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Bericht des Ausschusses fiir offentliche Wohifahrt

betreffend das Landesgesetz liber die Férderung der Errichtung und der Sanierung
von Wohnhidusern, Wohnungen und Wohnheimen
(0.6. Wohnbauférderungsgesetz 1990 — 0.6. WFG 1990)

(L-227M16-XXI1)

A. Allgemeiner Teil

1. Durch das Bundesverfassungsgesetz, mit dem das

Bundes-Verfassungsgesetz in der Fassung von 1829
hinsichtlich der Zustandigkeit fiir das Volkswohnungs-
wesen gedndert wird, BGBl. Nr. 640/1987, wurden
jene Bereiche des Volkswohnungswesens, die die tra-
ditionelle Wohnbauférderung und Férderung der
Wohnhaussanierung beinhalten, mit Wirkung vom
1. Jéinner 1988 in die Zusténdigkeit des Landesge-
setzgebers lUberiragen.

Der zweite Schritt der ,,.Verldrnderung der Wohnbau-
und Wohnhaussanierungsforderung’” wurde durch
das Inkrafttreten des Art. Vll der Bundes-Verfassungs-
gesetz-Novelle 1988, BGBI. Nr. 685, am 1. 1. 1989
vollzogen, mit der den Landern eine spezielle Kompe-
tenz zur Erlassung von weitgehenden zivilrechtlichen
Bestimmungen (bertragen wurde. Im Zuge dieser
Verlinderung wurden maBgebliche Teile jener beste-
henden Bundesgesetze, die Bestimmungen lUber die
Forderung des Wohnbaus und der Wohnhaussanie-
rung enihalten, ins Landasracht Obergsfihn.

Das vorliegende Gesetzesvorhaben versucht nun, alle
gegenwdrtig als Landesgesetz geltenden Bestimmun-
gen mit Ausnahme des Gesetzes (ber die Errichtung
eines Landes-Wohnungs- und Siedlungsfonds, LGBI.
© Nr. 57/1950, in der Fassung des Landesgesetzes
LGBI. Nr. 10/1962 in einem einzigen Landesgesetz zu-
sammenzufassen und gleichzeitig den besonderen
Bedirfnissen einer zeitgemiBen Wohnbaufrderung
in Oberbsterreich anzupassen. Im wesentlichen bringt
dies folgende Neuerungen:

— den Entfall der baulichen Abgeschlossenheit fiir
geférderte Wohnungen;

— oine grdBere zuldssige Nutzfliche flr neu errich-
tete Wohnungen und den Entfall giner Nutzfla-
chenbegrenzung im Falle der Sanierung einer
Wohnung;

— die ausdriickliche Bindung der normalen Ausstat-
tung an die in Oberdsterreich geltenden Bauvor-
schriften;

— eine neue Berechnung des fir die Gewdihrung
einer Forderung maBgeblichen Einkommens;

— ginen bei den ordentlichen Gerichten durchsetz-
baren Anspruch auf Auszahlung der zugesicherten
Férderung;

— eine neue Férderungsart in Form eines nicht riick-
zahtbaren Finanzierungsbeitrages;

-~ eine Zinssatzbegrenzung auch fir nicht gefér-
derte, zur Finanzierung eines Bauvorhabens zu-
sdtzlich nbtige Darlehen,

— die Mdaglichkeit der Férderung von Zukunfispro-
jekten und von strukturellen MaBnahmen,

— den Verzicht auf eine besondere Mietzinsregelung;

— die Herausnahme der Gewsahrung einer Wohnbei-
hilfe aus dem Bereich der Hoheitsverwaltung;

— die Einflhrung einer Obergrenze und einer vari-
abten Untergrenze fir die Héhe der Wohnbeihilfe,

— eine Verringerung der Kiindigungsgriinde fir die
gewéhrten Férderungen;

— einen gesetzlichen Anspruch aut Zustimmung zur
VerduBerung eines belasteten Grundsticks bei
Vorliegen gewisser Voraussetzungen;

— eine weitreichende Erméchtigung fir die Landes-
regierung zur Erlassung von Verordnungen;

— die natigen Ubergangsbestimmungen.

. Durch das O.6. Wohnbaufirderungsgesetz 1990 er-

wachsen dem Land keine Mehrausgaben. Im Gegen-
teil: Als Folge der beabsichtigten Vereinfachung in der
Verfahrensabwicklung, der Einschrinkung der Kon-
trollen sowie der rein privatwirtschattlichen Abwick-

" lung aller Férderungen wird sich voraussichtlich ‘eine

Verminderung bei den Personalausgaben ergeben,
deren AusmaB Gber einen Zeitraum von drei bis finf
Jahren geschétzt folgende Anzahl von Bediensteten
umfassen wird:

10 Bedienstete des Kanzleidienstes und bis zu 15 Be-
dienstete aller Verwendungsgruppen in der Abteilung
Wohnungs- und Siedlungswesen des Amtes der 0.6.
Landesregierung.

Das Wohnbaufdrderungsbudget des Jahres 1990 be-
tragt fir den Neubau ca. 1 Milliarde S und fur die Sa-
nierung ca. 200 Millionen S. Dem derzeitigen Wohn-
bauprogramm entsprechend kann damit die Errich-
tung von ca. 3.000 Eigenheimen und ca. 2.500
Eigentums- und Mietwohnungen geférdent werden.
Eine ziffernméBige Angabe der zu sanierenden Woh-
nungen ist nicht moglich, da die Sanierungskosten der
einzelnen MaBnahmen zu unterschiedlich sind. Fur
das Jahr 1991 diirfte das Budgetvolumen infolge der
guten Konjunkturlage, wie sie sich derzeit abzeichnet,
voraussichtlich etwas héher sein, so da8 die Wohn-
bauleistung im Jahr 1991 der des Jahres 1990 im gro-
Ben und ganzen entsprechen wird.




Zu § 1:
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8. Besonderer Teil

in dieser Zielbestimmung ist der Umfang der vom
Land geférderten Vorhaben zur Schaffung und Erhal-
tung von Wohnraum umrissen. Neben der traditicnel-
len Wohnbauférderung sollen in Zukunft auch MaB-
nahmen gefordert werden, die zur Verbesserung des
gesamten Wohnumieldes beitragen kdnnen; dabei
kann es sich um Planungs- und ldeenwettbewerbe flr
Architekten, Durchfihrung von Forschungsvorhaben,
Erstelien von Dokumentationen und dgl. handein
(Abs. 1), Geschéfte sollen nicht mehr generell gefor-
dert werden, sondern nur mehr dann, wenn ein Ge-
schéft im Rahmen der Wohnversorgung fir die Bevil-
kerung von groBter Bedeutung ist. Die Errichtung die-
ses Geschdftes wird dann im Zuge der Forderung der
MaBnahmen zur Verbesserung des Wohnumfeides
mitgefordert.

Wie bisher ist fir Wohnungsbeniitzer, die durch die -

Rickzahlungen der Finanzierungskosten unzumutbar
belastet werden, die Gewahrung einer Wohnbeihilte
vorgesehen (Abs. 2).

2u § 2:

Die im § 2 vorgesehenen Begriffsbestimmungen wur-
den im Vergleich zur bisherigen Gesetzeslage gekiirzt
und vereinfacht, dabei wurde auf die seit Beginn 1989
herrschende Férderungspraxis des Landes Bedacht
genommen, die sowohi fir die Neubau- ais auch flr
die Sanierungsforderung von Bedeutung ist.

Die Definition der ,,Wohnung’ {Z. 1} gilt sowohl| fir
Eigenheime als auch tir Reihenhauser und (Mehrfa-
mitien-)Wohnhduser. Der rdumliche Wohnungsab-
schluB wird allgemein nicht mehr verlangt, da er im
mehrgeschoBigen Wohnbau ohnehin immer vorhan-
den ist, seine Vorschreibung bei Eigenheimen aber oft
zu wirtschaftiichen und sozialen Hérten gefihrt hat.
Die bisherige Nutzllichengrenze von 130 m? bzw.
150 m2 ab sechs Personen wird einheitlich auf 150 m2
angehoben (vgl. § 6 Abs. 2). Diese Beschrénkung im
Sinne des § 6 Abs. 2 soll aber nur fir zu errichtende
Wohnungen, nicht aber fir die Sanierung von Woh-
nungen gelten, da bei Altbauten der Férderungswer-
ber an die bestehende Wohnungsgrée gebunden ist.
Fiir Wohnungen in Reihenhdusern ist auBerdem eine
Mindestnutzfiiche von 70 m2 vorgesehen (vgl. Z. 4).
Eine Errichtung liegt auch dann vor, wenn eine Woh-
nung in bereits bestehende Baulichkeiten, die bisher
nicht Wohnzwecken gedient haben, eingebaut wird
oder wenn sie im Zuge eines Auf- pder Zubaues er-
richtet wird. Da weiters nur solche Wohnungen vom
Begriff erfaBl sind, die fir eine ganzjihrige Bewoh-
nung vorgesehen sind, also ohne l&ngere Unterbre-
chung bewohnt werden sollen, ist klargestelit, daB
Zweitwohnsitze, Ferienwohnungen, Wochenendbe-
hausungen und dgl. nicht darunter falien.

Unter dem neuen Begriff ,,Wohnhaus' (Z. 2), der nur
bei der Sanierungsférderung Anwendung finden sol!,
ist ein Gebdude zu verstehen, das zumindest teilweise
Wohnzwecken dient. Dadurch wird die Mbglichkeit ge-
schaffen, daB ein Gebdude auch dann gefirdert sa-
niert werden kann, wenn es zurn Uberwiegenden Teil
nicht Wohnzwecken dient (wie zum Beispiel landwirt-

schaftliche Bauten oder (iberwiegend gewerblich ge-
nutzte Althauser). —_

Die ,,Eigenheime’ (Z. 3) sind eine besondere Form
des Wohnhauses, dirfen jedoch hichstens zwei Woh-
nungen aufweisen. Durch die — von der bisherigen
Terminologie abweichende - Formulierung ,,einzeln
oder als Teil einer Gesamtantage’ soll die grundsatzli-
che Forderungswirdigkeit von Eigenheimen (gleich in
welcher Bauweise) festgelegt werden. Geférdert wer-
den kann daher die Errichtung eines Eigenheims in ei-
ner der Bauweisen geméB § 20 Abs. 3 0.6. Raumord-
nungsgesetz, in verdichteter Flachbauweise oder in
sonstigen Bauweisen. Durch die ausdrickliche Defini-
tion des ,,Reihenhauses’’ (Z. 4} 50!l zum Ausdruck
gebracht werden, dafl darin in Zukunft ein Forde-
rungsschwerpunkt im Rahmen der ,,Eigentumsforde-
rung” liegen wird. Die Art und Hbhe der Firderung
richtet sich daher grundsétzlich danach, ob die Woh-
nungen des Reihenhauses als mehrere Eigenheime,
als Eigentumswohnungen {oder eventuell auch als
Mietwohnungen) vergeben werden. Sofern daher in
diesem Landesgessetz nicht ausdrickliich anders nor-
miert ist, gelten die einzelnen Bestimmungen fiir Woh-
nungen und Eigenheime auch fir Reihenhduser (je
nach dem wie diese vergeben werden):',,Voneinander
unabhéngige und nur von auen begehbare Wohnun-
gen’’ liegen dann vor, wenn diese Wohnungen chne
inneren Zusammenhang nur von auBerhalb des Ge-
béudes betreten werden kbnnen.

Die Definition des ,,Wohnheimes’' (Z. 5} ist wesent-
lich kirzer als bisher. Wichtig ist vor allem die Erfll-
fung der Tatbestandsmerkmale ,,Befriedigung des
dauernden Wohnbedirfnisses'’ und ,,ein bestimmter
Verwendungszweck’. Das Wohnbedirfnis ist dann
dauernd, wenn es lber einen ldngeren Zeitraum hin-
durch ohne Unterbrechung besteht. Ferien- oder Er-
holungsheime erfillen daher nicht diesen Begriff, son-
dern nur Lehrlings-, Studenten-, Alters- und Senioren-
heime usw.

Der Begriff — bezogen auf ein Vorhaben — ,,gefér-
dert'” (Z. 6) folgt der bisherigen Rechtslage. Gemeint
ist dabei eine Baulichkeil, bei der nach einem der bis-
her angewendeten Wohnbaugeseize oder nach die-
sem Landesgesetz eine Férderung schon zugesichert
wurde, Im verwiesenen § 2 Z. 16 lit. a, b, &, f, g und
h sind folgende Vorschriften aufgezihit: Bundesge-
setz betreffend Ausgestaltung der Staatlichen Woh-
nungsfirsorgefonds zu einem Bundes-Wohn- und
Siedlungsfonds, Wohnhaus-Wiederaufbaugeselz,
Wohnbaufdrderungsgesetz 1854, Wohnbautérde-
rungsgesetz 1968, Bundes-Sonderwohnbaugesetz
1982, Bundes-Sonderwohnbaugesetz 1983. Der Be-
griff ..geférdert’” soll aber auch auf jene Wohnungen
zutreffen, deren Mieter Konversionsdarlehen zurGek-
zuzahlen haben.

Die ,,normale Ausstattung’ (Z. 7} soil die Gewéhr
geben, daf geforderte Wohnungen dem zeitgeméaBen
Wohnungsstandard entsprechen. Als generelle Leitli-
nie des Kriteriums der ,,groften Wirtschaftlichkeit des
Baukostenaufwandes’ wird die Begrenzung der Neu-
baukosten sowie der frderbaren Sanierungskosten
anzustreben sein. Im bautechnischen Sinn wer-
den Grundlagen fir die ,,normale Ausstattung” die
0.6. Bauordnung bzw. das Q.. Bautechnikgesetz
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sein. Bei Eigentumswohnungen und Eigenheimen
(und daher auch bei Reihenh&usern in diesen Rechts-
formen) kann die Oberflichenendausflhrung ent-
fallen.

Der Begriff der ,,Nutzfliche'’ (Z. 8) folgt im wesentli-
chen der bisherigen Rechtslage. Stédrker herausgeho-
ben wurden die Fldchen, die nicht zur Nutzfiiche zih-
len. Die lit. b entspricht dabei der zuletzt gehandhab-
ten Praxis; das Weglassen der Keller- und Dachbo-
denrdume ergibt sich aus dem Umstand, daB soiche
Rédume auf Grund ihrer Ausstattung ohnehin keine
Wohnriaume sind. Statt bisher auf ,,gewerbliche’’
Zwecke stellt die Neuregelung auf ,berufiiche”
Zwecke ab, wodurch diese Formulierung weiter gefaft
ist als die bisherige, die ja an die Ausibung eines Ge-
werbes gebunden war. Nicht zur Nutzfliche zéhlt da-
her in Zukunft z. B. ein Zeichenraum fir Architekten,
Ordinationsrdume des Arztes oder Rdume, in denen
ein Versicherungsvertreter seine Geschifte abwickelt,
wenn or seine Hauptiatigkeit nicht an einem anderen
Standort ausiibt.

Die Definition der ,,Gesamtbaukosten’’ (Z. 9) um-
schlieBt praktisch alle Kosten, die bei der Errichtung
von Wohnungen und Wohnheimen anfallen kénnen,
mit Ausnahme der Grundkosten.

Der ,,Einkommensbegriff’’ (Z. 11) soll das , wirt-
schaftliche” Einkommen erfassen, woriiber der Fir-
derungswerber tatsdachlich verfilgen kann. Der bishe-
rige Einkommensbegriff erwies sich als sozial unge-
recht, da er mit wenigen Ausnahmen die steuerfreien
Einkiinfte bei der Betechnung des Einkommens aus-
klammerte. Die Zielsetzung ist die Schaffung eines
gerechten, transparenten und leicht administrierbaren
Einkommensbegriffes. Daraus ergibt sich schon, daB
die vom Férderungswerber vorzulegenden Nachweise
im wasentlichen der Lohnzattel (L 16), der Einkam-
menssteuerbescheid und der Einheitswertbescheid
sind. Eine weitere Absicht war, daB steuerlich ohnehin
bereits beglinstigte Einkuftsteile (z. B. Sonderausga-
ben) auch als Einkommen angerechnet werden, um
nicht in der Wohnbauférderung noch eine weitere Be-

- glnstigung zu erfahren, wie dies bisher der Fall ist.

Die Neuregelung umfaBt im wesentlichen den Ge-
samtbetrag der Bruttoeinkinfte minus den nachge-
wiesenen Werbungskosten und der Lohn- bzw. Ein-
komrmensteuer. Diese Regelung hat den Vorteil, da8
der Forderungswerber anhand seines jahslichen
Lohnzettels selbst im wesentlichen feststellen kann,
wie hoch sein wirtschaftliches Einkommen ist, ob er
eine Fdrderung erhalten kann oder ob es einen Sinn
hat, daB er um die Gewéhrung der Wohnbeihilfe an-
sucht. Da die Gruppe der Nichtselbsténdigen (Z. 11
lit. b) die meisten Forderungswerber stellt, ist es be-
sonders wichtig, fiir diesen Bevblkerungskreis eine
maglichst klare und transparente Berechnungsart zu
schatfen. Die Anwendung des Einkommensbegriffes
gemdB § 2 Abs. 2 EStG 1988 ist bei zur Einkommen-
steuer veranlagten Personen allgemein iblich. Der
Woegfall der Abzugstihigkeit, im besonderen der Son-
derausgaben und auBergewdhnlichen Belastungen,
erfolgte im Interesse der Gleichbshandlungen mit den
unselbstindigen Einkommensbeziehern. Bei den
pauschalierien Landwirien sollen zur Festsiellung
des wirtschaftlichen Einkommens statt bisher 31%
nunmehr 55 % des Einheitswertes herangezogen wer-
den, um eine einigermaBen gerechte Gleichstellung
mit den anderen Foérderungswerbern zu erreichen

{Z. 11 1it. c). Neu ist weiters, daB bestimmte steuer-
freie Einkiinfte zur Deckung des Unlerhalts des Firde-
rungswerbers ebenfalls als Einkommen im Sinn die-
ses Landesgesetzes zu berlicksichtigen sind (Z. 11
lit. d). Ausgenommen davon sind allerdings u.a. alle
steuerfreien Leistungen, die der Fdrderungswerber
auf Grund einer Behinderung erhilt; nicht unter die-
sen Ausnahmetatbestand fallt daher z.B. eine Ver-
sehrtenrente nach dem Aligemeinen Sozialversiche-
rungsgesetz. NuiznieBer aller dieser Ausnahmetatbe-
sténde der lit. d kann aber nur der Bezieher dieser Lei-
stungen sein, nicht jedoch seine Angehdrigen.

Der Begriff ,,forderbare Person'’ (Z. 13) ersetzi den
bisherigen der ,,beglinstigten Person’. Der neue Be-
griff hat die gri8ere Verstandlichkeit fir sich und legt
die Tatbestandsmerkmale fest, mit deren Erfillung die
Rechtsfolge der Férderbarkeit - abgestelit auf die na-
turliche Person — verbunden ist.

Der Begriff ,,Férderungsdariehen’” (Z. 14} ist neu
und soll fir den Férderungswerber klarstellen, daB es
sich dabei um das vom Land direkt gewéhrte Darlehen
handelt.

Gleichfalls neu ist der Darfehensbegriff der Z. 15.
Durch die Bindung an die Sekundarmarkirendite soll
verhindert werden, daB im Wohnbau dem Forderungs-
werber ein (berhohter Zinssatz abverlangt wird. Bei
der Sekunddrmarkirendite handelt es sich um Anlei-
hen im weiteren Sinn (chne Bundesobligationen), de-
ren monatiiche Zinssatz-Héhe der Tabelle 2.33 der
., Mitteilungen des Direktoriums der Osterreichischen
Nationalbank’ zu entnehmen ist. Der tatsichliche
2Zinssatz (0,75 % Uber der Sekundarmarktrendite} soll
fur die Dauver der Fdrderung entsprechend der Sekun-
dérmarktrendite steigen oder fallen. Es wird also nicht
allein auf den Zeitpunkt des Abschlusses des Darle-
hensverirages abgestalit.

Bei den in der Z. 16 angefiihrien Bundesgesetzen
handelt es sich um Gesetze, die diesem Entwurf zuge-
teilt werden. Ihre Auflistung im § 2 soll einerseits dazu
verhelfen, daB im Landesgesetzestext im Sinne einer
besseren Lesbarkeit die Zitierung des Gesetzes an
sich gentigt und andererseits eine verfassungsrecht-
lich unzuldssige dynamische Verweisung vermieden
wird.

Zu § 3:

Diese Bestimmung soll gewahrieisten, daf sowohl die
Zweckzuschilsce des Bundes als auch die Mittel des
Landes in einer bestimmten Mindesthdhe dem Wohn-
bau zur Verflgung gestellt werden.

Zu § 4:

Neben dem Bund und dem Land soll auch der Ge-
meinde die Gelegenheit gegeben werden, durch ver-
schiedene MaBnahmen im Rahmen der Wohnbaufdr-
derung und der Wohnhaussanierung ihre (zukinfti-
gen) Gemeindebirger zu unterstiitzen. Manche Ge-
meinden leisten bereits jetzt aligemein gewisse Beitra-
ge, wie etwa Zuschisse zur Fassadenerneuerung,
FernwarmeanschiuB, Fensteraustausch etc. Weitere
Méglichkeiten ergeben sich durch das Anbieten von
preisgiinstigen Baugrundstiicken, Beitrdge zu den
AufschlieBungskosten, Verzicht auf Anliegerieistun-
gen oder durch Gewahrung von niedrigverzinsten Dar-
tehen. Die Entscheidung, ob eine Unterstitzung durch
die Gemeinde gewahrt wird, soll in deren eigenen Wir-
kungsbereich. liegen.
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Zu § 5:

" Das Wohnbauprogramm soll die wohnungspolitischen
Zielsetzungen des Landes beinhalten und chne nor-
mative Kraft, also ohne mitteibare Verbindlichkeit zum
Ausdruck bringen, in welche Richtungen die Wohn-
baupolitik des Landes tendiert.

Zu § 6:

Bisher gab es im Bereich der Wohnbauférderung kei-
nen Rechtsanspruch auf die Gewéahrung einer Forde-
rung, ausgenommen die bescheidméiBige Zuerken-
nung einer Wohnbeihilfe bei Vorliegen der Vorausset-
zungen. Durch die Bestimmung des Abs. 1 soli den
Férderungswerbern ein zivilrechtlicher Anspruch auf
Auszahlung des zugesicherten Betrages zukommen.
Ein zivilrechtlicher Anspruch entsteht aber auch auf
Erhalt der Wohnbeihilfe, da in Zukunft auch in diesem
Bereich auf den Einsatz hoheitlicher Mittel verzichtet
werden soll (vgl. die Ausfilhrungen zum V.
Hauptstiick).

Im sozialen Wohnbau sollen die Errichtung und die
Sanierung von Wohnungen, Eigenheimen (Reihen-
hausern) und Wohnheimen nur dann geférdert wer-
den, wenn die Ausfihrung in normaler Ausstattung
(§ 2 Z. 6) gewihrleistet ist. Daneben muB aber auch
die Finanzierung sichergestellt sein, das heibt, daB ei-
nerseits keine Zweifel Uber die Fertigstellung des Bau-
vorhabens bestehen dirfen und daB andererseits far
den Wohnungsinhaber die daraus resullierenden fi-
nanziellen Belastungen tragbar sein missen (Abs. 3).

Die Forderung wird nicht die vollen Errichtungs- bzw.
Sanierungskosten umfassen kénnen. Daher soll am
Erfordernis des Eigenmilteleinsaizes durch den Ei-
gentimer bzw. Férderungswerber als Bedingung fir
die Gewihrung der Férderung festgehalten werden
{Abs. 4). Die nahere Regelung wird durch Verordnung
2u treffen sein.

Ebenfalls durch Verordnung (§ 32 Abs. 1 Z. 4) soll die
Vergabe von Leistungen im Zusammenhang mit ge-
térderten MaBnahmen nédher geregelt werden, wobei
nicht nur wirtschaftliche Gesichtspunkte, sondern
auch das Interesse der Wohnungswerber zu beriick-
sichtigen sein wird (Abs. 5).

Ein neuer Aspekt soll durch die Regelung des Abs. &
in das O.5. Wohnbauférderungsrecht einfiieen. Das
for die Verbauung vorgesehene Grundstiick soli — so-
fern eine Férderung beantragt wird — so gelegen
sein, um den spateren Bewohnern eine groBtmogliche
Freiheit von Umweltbelastungen und eine entspre-
chende Lebensqualitdt zu sichern.

Zug§ 7
Die Bestimmung lber den Forderungswerber sind we-
sentlich einfacher gestaltet als bisher. Bei natirlichen
Personen muf es sich um einen dsterreichischen
Staaisbiirger handeln, der die Voraussetzungen der
forderbaren’” Person im Sinne des § 2 Z. 13 erfullt.
Osterreichischen Staatsbiirgern gieichzustellende
Personen sind natiirliche Personen, die auf Grund von
Staatsverirdgen des Bundes oder des Landes bezlg-
lich der Wohnbauférderung osterreichischen Staats-
biirgern gieichzustellen sind. Beispielsweise waren im
falle eines EG-Beitrittes die EG-Birger soiche gleich-
zustellende Personen. Nicht mehr gleichzustellen sind
Konventions-Fliichtlinge (Art. 23 der Konvention Gber
die Rechtsstellung der Fliichtlinge, BGBI. Nr. 55/1855,
enthédlt nur eine Empfehlung und keine bindende Ver-
pflichtung). Neben den Konventions-Flichtlingen wa-
ren im Wohnbautérderungsgesetz 1984 auch solche

Austander den dsterreichischen Staatsbiirgern gleich-
gestellt, die die &sterreichische Staatsbirgerschaft__
nach dem &. Mérz 1933 verloren haben, aus poiti-
schen, rassischen oder reiigidsen Grinden aus Oster-
reich auswandern muBten, wieder nach Osterreich zu-
rlickgekehrt sind und beabsichtigen, sich fir stan-
dig in Osterreich niederzulassen. Da Angehdrige die-
ser Personengruppe in den letzten Jahren nie um eine
Férderung angesucht haben, erscheint sine weitere
Einbeziehung als ,,Férderungswerber” entbehrlich.
Auch Konventions-Flichtlinge werden nicht mehr ein-
bezogen, da die Versorgung der Flichtlinge Aufgabe
des Bundes ist; die Interessen des Landes werden
nicht direkt berGhrt, zumal Mietwohnungen auch von
Personen ben(izt werden dirfen, die nicht dsterreichi-
sche Staatsbirger sind; diesen Personen darf aller-
dings keine Wohnbeihilfe gewahrt werden (§ 22 Abs. 2).

Bei der von Abs. 1 Z. 1 erfaten Personengruppe han-
delt es sich um natitriche Personen. Diese Personen
muissen , térderbar” sein, d. h., daB sie selbst die ge-
férderte Wohnung bewohnen werden und ibr Einkom-
men die in § 2 Z. 13 angefluhnien Grenzen nicht iiber-
steigt. Diese Férderung wird daher fiir den Eigenbe-
darf des Eigentimers gewéhrt. Die von Abs. 1 Z. 2 er-
faBien Forderungswerber sind jene, die nicht als na-
1driiche Personen auftreten. Sie errichten, wie bisher,
Wohnungen und Wohnheime nicht fir sich selbst,
sondern zur Wohnversorgung von anderen Personen.
Die ausdrickliche Nennung der ,,Gemeinde’’ soll dar-
auf hinweisen, daf Bund oder Land als Férderungs-
werber ausgeschlossen sind. Neben den gemeinnutzi-
gen Bauvereinigungen und den Gemeinden sollen
auch , private Bautrdger’’ eine Férderung erhalten
konnen, wie z. B. Baumeister bzw. Baufirmen fir die
Errichtung von Wohnungen im verdichteten Flachbau
oder Sozialhilfeverbande fir die Errichtung von Waohn-
teimen etc. Gefdrderte Wohnungen und Eigenheime
im Sinne dieser Bestimmung dirfen jedoch aus-
schlieBlich nur von , forderbaren” Personen benltzi
werden.

Eine weitere Voraussetzung (Abs. 2 Z. 1) fir die Ge-
wahrung einer Forderung ist die, dafi der Férderungs-
werber bereits bei der Einbringung seines Ansuchens
durch den Grundbuchsauszug nachgewiesen hat, dag
er grundblcherlicher Eigentiimer ist. AuBer dem Ei-
gentimer kann auch dem Bauberechtigten eine For-
derung gewahrt werden. Bei Bauten im Baurecht im
Sinne des § 1 des Gesetzes vom 26. April 1812 betre!-
fend das Baurecht, BGBI. Nr. 86, tritt die Vereinigung —
in den Uberwiegenden Falien handelt es sich dabei
um eine gemeinniitzige Bauvereinigung — zu deren
Gunsten das Baurecht bestellt ist, als Forderungswer-
ber auf. Darlber hinaus soll auch nur dann eine For-
derung gewihrt werden, wenn durch den Férderungs-
werber gewisse Schutzinteressen der Personen, die
nach Fertigstellung die Wohnungen beziehen, ge-
wahrt werden. Abs. 2 Z. 2 und 3 lit. a sowie Abs. 3
sind in diesem Sinne § 19 Abs. 4, § 38 Abs. 3 und
§ 49 Abs. 1 WFG 1984 nachgebildet (zur Loschung
des Belastungsverbots siehe § 27 Abs. 6}

Neu hingegen ist Abs, 2 Z. 3 lit. b. GemaB § 24a
Abs. 2 des Wohnungseigentumsgesetzes 1975 hat
das Grundbuchsgericht auf Antrag des Wohnungsei-
gentumsbewerbers die Anmerkung der Einrdumung
des Wohnungseigentums im Grundbuch vorzuneh-
men. Diese Anmerkung bewirkt, dafi der Wohnungsei-
gentumsbewerber im Fall eines Konkurses {Aus-
gleich) des  Liegenschattseigentiimers  einen
Aussonderungsanspruch seines Anleils besitzt. Der
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zwingend vorzusehende Hinweis im Anwartschafts-
bzw. Kaufvertrag auf diese Moglichkeit der Grund-
buchsanmerkung soll in Zukunft im Interesse des
Wohnungseigentumsbewerbers  Forderungsvoraus-
setzung sein.

Zu § 8:

In dieser Bestimmung sind die Férderungsinstrumen-
te aufgelistet, die bei der Neuerrichtung von Wohnun-
gen und Wohnheimen zur Verfligung stehen. Neu ist
die Forderung in Form eines Finanzierungsbeitrags,
den es bereits jetzt (allerdings nur auf der Grundlage
eines Beschlusses der Landesregierung) bei der Fér-
derung von Eigenheimen fir Famifien mit Kindern gibt.

Zu §9:

Dig Héhe des Farderungsdariehens kann wahlwsise
in einem Hundertsatz der Gesamtbaukosten, wie dies
derzeit bei den Mietwohnungen gehandhabt wird, in
einem Fixbetrag je Quadratmeter Nutzfliche (derzeit
bei den Eigentumswohnungen} oder in einem Pau-
schalbetrag durch Verordnung festgesetzt werden.
Der Entwurf ist daher hinsichtlich der Hhe des Forde-
rungsdarlehens und der Auswahl aus den vorgegebe-
nen drei Mbglichkeiten offen (Abs. 1).

Die Hohe des Férderungsdartehens kann ohne Be-
grenzung nach oben oder unten unterschiedlich nach
der Rechistorm der Wohnung festgesetzt und nach
dem Einkommen oder der FamiliengréBe oder einer
angemessenen Nutzfliche gestaffelt werden {(Abs. 2).
Ein besonderer Wert soll aber auch auf eine moglichst
energiesparende und emissionsmindernde Bauweise
gelegt werden kénnen, die je nach Art bzw. Ausmaf
getdrdert werden soll (vgl. dazu auch die Ausfihrun-
gen zu § 6 Abs. 6). Eine Mindestgrenze fir bestimmte
Rechtsformen ist nur insofern vorgesehen, als bei
Mistwohnungen keine geringeran Qarlehen bzw. un-
ginstigeren Darlehensbedingungen vorgesehen wer-
den dirfen als bei Wohnungen in anderen Rechts-
formen.

Mit der Erteitung der Zusicherung kdnnte der Forde-

rungswerber die Forderungsmittel schon ziviirechtlich

beanspruchen. Das Flissigmachen des Férderungs-
darlehens wird aber entweder vom Baufortschritt oder
von den in den Zusicherungen enthaltenen Etappen-
planen abhangig gemacht. Liegen keine Etappenpla-
ne vor, so ist flr die Auszahlung der Baufortschritt
maBgebend. Aber auch dann, wenn Etappenpléne
vorfiegen, kann bei einem friiheren Erreichen des ur-
springlich vorgesehenen Baufortschrittes die Auszah-
lung im beiderseitigen Einvernehmen vorgezogen
werden. Wird der Baufortschritt aber erst spéter als in
den Etappenplénen vorgesehen erreicht, werden die
Férderungsmittel auch erst spéter flissig gemacht
(Abs. 3).

Eine nominelle Anflihrung einer Ober- oder Unter-
. grenze der Laufzeit des Forderungsdariehens soll in
Zukunft vermieden werden. Einer in der Offentlichkeit
immer wieder berechtigt erhobenen Forderung fol-
gend wird verpflichtend vorgeschrieben, daB die An-
nuitdten in bestimmien Zeitabsténden (etwa alle fiinf
Jahre) angehoben werden. Dies ist deshalb gerecht-
fertigt, da sich sowohl die Einkommens- als auch die
finanzielle Belastungssituation des Darlehensschuld-
ners im Laute der Zeit erfahrungsgemaB verbessert,
Neben dieser obligatorischen Anhebung der Annuité-
ten ist eine Anderung der Tilgungspléne dann mog-

lich, wenn sich das Zinsniveau dndert (Abs. 4 Z. 1).
Die Zinssatzanderung kann sich auf den Geldmarkt,
d. h. fur taglich fallige Verpfiichtungen, oder auf den
Kapitalmarkt beziehen, wobei es sich bei ietzterem um
l&ngerfristige Mittef wie Anleihen, Wertpapiere, Pfand-
briefe etc. handelt. Vor allem soll aber dann die Mdg-
lichkeit einer Anderung des Tilgungsplanes gegeben
sein, wenn sich die Einkemmenssituation des Darte-
hensschuldners gravierend verbessert oder ver-
schlechtert (Abs. 4 Z. 2).

Abs. 5 entspricht der bisherigen (verlanderten)
Rechtsiage (§ 24 zweiter und dritter Satz Wohnbautér-
derungsgesetz 1984); zur Erlassung einer davon nicht
abweichenden Regelung hat sich das Land gemaB
Ar. 2 Abs. 2 Z. 6§ der Vereinbarung gemaB Art. 15a,
LGBI. Nr. 50/1989, verpflichtet.

Zu § 10:

Mit dem Inkrafttreten des Wohnbauférderungsgeset-
zes 1984 wurde bei der Férderung des Neubaues eine
Abkehr von den Annuitdtenzuschissen eingeleitet.
Seit damals (1.1.1985) gibt es fur die Errichtung von
Miet- und Eigentumswohnungen nur mehr Forde-
rungsdarlehen des Landes. Die Férderung von Eigen-
heimen wurde allerdings von Direktdarlehen des Lan-
des auf Zinsenzuschisse zu einem Darlehen der 00.
Landesbank umgestellt. Dies war deshalb nitig, weil
im Zuge der Verldnderung die Férderungsmittel vom
Bund gekiirzt wurden und eine weitere Férderung von
Eigenheimen mit Direktdarlehen zu unzumutbaren
Wartezeiten gefOhrt hatte. Die Erfahrung hat daher
gezeigt, daB ein Wechsel der Férderungsart oft unaus-
weichlich ist. Der Landesregierung scll daher vorbe-
haiten bfeiben, alle Variationsméglichkeiten auszu-
schopfen.

Zu § 11:

Zu den Forderungsinstrumenten des Fdrdarungsdar-
lehens und der Zuschisse tritt ein einmaliger, nicht
rickzahlbarer Beitrag fir Famitien mit Kindern als je-
nes landesgesetzlich neu zu schaffende Férderungs-
instrument, das familienpolitische Gesichtspunkte be-
rlcksichtigt. Derzeit gibt es bei der Eigenheimforde-.
rung fur jedes im gemeinsamen Haushalt lebende
Kind, fir das der Forderungswerber Familienbeihilfe
bezieht, eine einmalige, nicht riickzahlbare Beihilfe in
der HOhe von 25.000 S. Der Entwurf schlieBt nicht
aus, diese Férderungsart als Finanzierungsbeitrag
auch bei anderen Rechtsformen anzuwenden. Der Fi-
nanzierungsbeitrag fir sich allein kdnnte dem Zweck
und der vorgesehenen Hbhe des Betrages nach keine
Neubauférderung darstellen; er kann daher nur in Ver-
bindung mit einem Férderungsdarlehen oder einem
bezuschufiten Darlehen gewédhrt werden (Abs. 3).

Zu § 12

Da eine hundertprozentige Férderung aus finanziellen
Griinden von der 6ffentlichen Hand einerseits nicht
méglich und andererseits grundsétzlich nicht erstre-
benswert ist, wird zur Finanzierung einer neu errichte-
ten Wohnung, eines Eigenheimes oder eines Wohn-
heimes mdglicherweise die Aufnahme eines zuséatzli-
chen Darlehens erforderlich sein, das allerdings vom
Land nicht mehr gefdrdert werden kann. Um jedoch
die Rickzahlungsraten auf einem ertriglichen Niveau
halten zu kénnen, scllen auch fir dieses Darlehen ge-
wisse Voraussetzungen normiert werden, die insge-
samt vorliegen werden, damit eine Forderung gemdf
§ 9 bzw. § 10 zuléssig ist. Dies solt aber nicht fir die
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Finanzierung eines Eigenheimes gelten, da ein
., Hauslbauer''auf Grund seiner individuellen Situation
in der Regel auch Darlehen oder Kredite mit kirzerer
Laufzeit beanspruchen kann,

Zu § 13

Wie bei der Neubauféirderung (II. Hauptstiick} gibt es
auch bei der Sanierungsférderung zwei Gruppen von
Foérderungswerbern. Die in 2. 1 angeflhrten Forde-
rungswerber haben vom Férderungsvolumen her ge-
sehen sicherlich den Grofteil der Sanierung zu bewdl-
tigen. Jeder Eigentimer oder Bauberechtigte (siehe
letzter Absatz der Erlduterungen zu § 7) oder aber
auch eine Wohnungseigentimergemeinschaft kann
ein Ansuchen um Sanierungsférderung einbringen
und zwar unabhédngig von Einkommensgrenzen, dem
Erfordernis der &sterreichischen Staatsbirgerschaft
etc. Die Forderungswerber gemdf Z. 1 suchen um
Férderung fir die Sanierung von Wohnhéusern und
Wohnheimen an. ErfahrungsgemésB sind es vor allem
die gemeinniitzigen Bauvereinigungen, die in ihrem
und im Interesse der Mieter den Wohnungsbestand
erforderlichenfalls zu sanieren haben. Aber auch jeder
Privatperson oder jeder Gemeinde steht damit diese
Forderungsmiglichkeit offen. Ausgeschlossen davon
sind jedoch Bund und Land (siehe § 17 Z. 4). Fir Sa-
nierungen eines Eigenheimes oder innerhalb der
Wohnung (Z. 2) kénnen der Mieter oder der Eigenti-
mer, wenn er selbst seine Wohnung bzw. Eigenheim
bewohnt, als Firderungswerber aufireten. Da es sich
aber in diesem Fall um SanierungsmaBnahmen han-
delt, die ausschlie8lich diese Wohnung hetreffen (z. B.
Bad, WC, Heizung, Fenster), miissen diese Forde-
rungswerber  firderbare” Personen sein, d. h. sie un-
terliegen den Einkommensgrenzen des § 2 Z. 13 und
miissen die sanierte Wohnung dauernd bewohnen.

‘Eine Sanierungsforderung kann aber auch dann fir

bereits bestehende Wohnriume gewdhrt werden,
wenn die bisherige Wohnung durch Zubau von zusétz-
lichen Wohnraumen erweitert werden soll.

Zu § 14:

Die Sanierungsfirderung kann entweder in der Ge-
wihrung eines Foérderungsdariehens oder wvon
Annuititen- oder Zinsenzuschissen fir die Rickzah-
lung von Darlehen bestehen. Ein Forderungsdariehen
ist hauptséchlich dann vorgesehen, wenn die Sanie-
rungskosten besonders hoch sind. Dies wird dann der
Fall sein, wenn es sich um Wohnhduser handell, die
entweder dem Denkmalschutzgesetz unterliegen oder
deren Sanierung zu einer Verbesserung der Ausstat-
tungskategorie C oder D von Wohnungen im Sinne
des § 16 Abs. 2 Z. 3 oder 4 Mietrechisgesetz fihren,
Bei Sanierungskosten von geringerer Héhe wird eine
Férderung in Form von Zuschissen fiir die Rickzah-
iung von Darlehen gewdhrt, Eine Beihilfe nach Art des
Finanzierungsbeitrages, wie bei der Neubaufdrderung
ist nicht vorgesehen, weil sogenannte Bagatellfille,
d. h. Falle, wo die Kosten z. B. unter 25.000 S liegen,
in die Férderung grundsétzlich nicht mehr miteinbezo-
gen werden sollen.

Zu § 15:

Bisher gab es im Bereich der Sanierung auch Forde-
rungen, die die gesamten Sanierungskosten umfaBt
haben. Da die Eigentimer aber in Zukunft mehr dazu
verhaiten werden sollen, Erhaltungsbeitrdge erforder-
lichenfalls einzuheben, wird mit einem Fdrderungs-

darliehen unter 100% das Auslangen gefunden wer-
den missen (Abs. 1 Z. 1). Auch die Moglichkeit, ein--
Férderungsdarlehen in einem Pauschalbetrag zu ge-
ben, soll offenstehen (Abs. 1 Z. 2). Zu den Abs. 2 und
3 siehe die Erlduterungen zu § 9.

Zu § 16;

Gerade bei der Sanierung hat sich die Férderung in
Form von Annuitdtenzuschissen bewéhrt, da mit die-
ser Art der Férderung eine Viefzahl von Ansuchen er-
ledigt werden kann. Zuschisse dirfen aber nur zu
Darlehen gewihrt werden, die hinsichtlich des Zins-
satzes den Voraussetzungen des § 2 Z. 15 entspre-
chen und deren Laufzeit mindestens zehn Jahre be-
tragt. Damit besteht auch die Moglichkeit, bei even-
tuell hdheren Sanierungskosten Darlehen mit ldngerer
Laufzeit fir die Férderung heranzuziehen.

Zu §17:

Eine Fdrderung fiir die Sanierung von Wohnungen,
Wohnhdusern und Wohnheimen soll erst dann erfol-
gen, wenn das sanierungsbedirftige Objekt bereits
iiber einen l&ngeren Zeitraum besteht. Dieser wird da-
durch determiniert, daB auf die Erteilung der Baube-
willigung abgestelll wird, die allerdings eine gewisse
Mindest-Zeitspanne zurickliegen muf. Die Erfahrun-
gen aus der Vollzugspraxis sprechen dafiir, diesen
Stichtag aus Griinden der Flexibilitédt erst in der Ver-
ordnung festzulegen {Z. 1). Wie bisher sollen Sanie-
rungsmaBnahmen gefdrdert werden, wenn es sich um
Erhaltungs- und Verbesserungsarbeiten im Sinne des
Mietrechtsgesetzes oder des Wohnungsgemeinnit-
zigkeitsgesetzes handeit, darunter fallen z. B. auch
GrundriBverénderungen in jeder nur denkbaren Form.
Forderbar soll aber auch der behinderiengerechie
oder den besonderen Bediirfnissen aiter Menschen
entsprechende Umbau von Wohnungen sein (Z. 2).
Weiters ist vorgesehen, daB der Férderungswerber
auch sinen durch Ansparungen oder aus Eigenmitteln
gebildeten Selbstbehalt an den Sanierungskosten fra-
gen soll (Z. 3).

Zu § 18:

Das IV. Hauptstick ist ein Versuch, in der Wohnbau-
forderungspolitik des Landes neue Wege zu beschrei-
ten. Wéhrend sich die Hauptstiicke N und Il mit der
Forderung der Errichtung und Sanierung von Woh-
nungen befassen, soll mit diesem Haupistick die
Maogtichkeit geboten werden, Vorhaben zu fordern, die
nicht nur ein behagliches Wohnen erméglichen, son-
dern insbesondere durch qualitative Verbesserung
des Wohnumfeldes eine Isclierung des Menschen in
den Wohnungen vermeiden helfen. Darunter sind
etwa zu verstehen wissenschaftliche Arbeiten wie Do-
kumentationen oder Informationen Uber Wohnbedirt-
nisse (gesundheitiich, sozial, menschlich, kulturell
etc.), Wettbewerbe und Forschungsvorhaben (ber
Demonstrationsobjekte oder ldeenwettbewerbe Gber
Platzgestaftungen von Ortskernen, verkehrsberuhig-
ten Zonen und dgl. mehr. Auch fir Verhaben, die zu
einer Verbesserung der Wohnversorgung fiihren, wie
die Planung und Schatfung von Einkaufsmoglichkei-
ten und sonstigen Einrichtungen zur Verbesserung
der Infrastruktur, kann um eine Férderung angesucht
werden. Alle diese Vorhaben sollen tetztendlich zu ei-
ner qualitativen Verbesserung des Wohnempfindens
beitragen. Die Heraushebung der Gemeinden in der
Z. 2 ist durch spezifische Wohnumfeldanliegen, fir
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die erfahrungsgeméB in den Gemeinden ein &ffentli-
ches Interesse besteht, gerechtfertigt; in rdumiich be-
grenztem Ausmas trifft dies aber auch auf gemeinniit-
zige Bauvereinigungen zu.

Zu § 20:

Fiir die Vorhaben gemas § 18 Z. 1 ist die Gewdhrung
eines einmaligen, nicht rickzahlbaren Beitrages vor-
gesehen. Diese Vorhaben werden noch am ehesten
von der Kostenseite her mit dem Charakter eines Bei-
trages korrespondieren. Freifich werden hier erst ent-
sprechende Erfahrungen zu sammeln sein. Die Hohe
des einzelnen Beitrages wird durch Art und Umfang
des Vorhabens determiniert, seine Festsetzung ist
Richtlinien {§ 21) anvertraut.

Zu § 21:

Im Vergleich zu den Vorhaben des § 18 2. 1 wird es
sich bel den im § 18 Z. 2 angefliihrten um kosteninten-
sivere Projekte handeln. Die Gewsdhrung eines eher
geringeren Beitrags wiirde daher dem Verhéltnis zum
Autwand nicht entsprechen. Die Hbhe des Forde-
rungsdarlehens kann zwar bis zur vollen Héhe der Ko-
sten reichen, aber auch hier wird die spezifische Re-
gelung durch Richtlinienbeschiul der Landesregie-
rung erst festzulegen sein.

Zu § 22:

Grundsétzlich kann jeder Mister oder Eigentiimer
aber auch der Wohnungseigentumsbewerber (dem ja
aus der Finanzierung der Gesamtbaukosten ein Woh-
nungsaufwand erwéchst) einer gefdrderten Wohnung
oder eines Eigenheimes wie bisher um eine Wohnbei-
hilfe ansuchen (Abs. 1}. Wie bei der Neubauférderung
(. Hauptstick) ist diese Forderungsform allerdings
dsterreichischen Staatshiirgern odes diesen gieichge-
steliten Personen vorbehalten {Abs. 2 2. t); dies er-
scheint deshalb gerechifertigt, weil bei der Wohnbei-
hilfe auch soziale Aspekte mitberiihrt werden. Neu ist
weiters, daB die Wohnbeihilfe nicht mehr durch Be-
scheid gewdhrt wird; ein zivirechtticher Rechisan-
spruch besteht erst mit Annahme der Zusicherung der
Foérderung. Wenn der Wohnungsinhaber einen An-
spruch auf einen Zuschu8 zur Minderung des Woh-
nungsaufwandes (z. B. Mietzinsbeihilfe nach dem Ein-
kommensteuergesetz 1988 oder eine Wohnkostenbei-
hilfe nach dem Heeresgebiihrengesetz) besitzt, soll
ihm allerdings Wohnbeihilfe nur dann gewéhrt wer-
den, wenn er nachweist, daB er ginen derartigen Zu-
schuB beantragt hat (Subsidiaritdt der Wohnbeihilfe,
Abs. 2 Z. 4).

Zu § 23:

Die Héhe der Wohnbeihilte richtet sich wie bisher
nach verschiedenen Kriterien: einerseits nach der An-
zahl der Wohnungsbeniitzer und deren Einkommen;
andererseits nach dem angemessenen AusmaB der
Nutzfliche, das in der Verordnung niher festgelegt
wird. Der Betrag, der als Wohnbeihilfe errechnet wird,
ist die Ditferenz aus dem in der Verordnung noch fest-
zulegenden anrechenbaren Wohnungsaufwand und
dem Wohnungsaufwand, der dem Wohnungsinhaber
zugemutet werden kann. Der anrechenbare Woh-
nungsaufwand ist dabei die Differenz zwischen Woh-
nungsaufwand und sonstigen Zuschiissen, die der
Forderungswerber zu dessen Minderung erhélt
(Abs. 1).

Die dem Wohnungsinhaber zumutbare Wohnungsauf-
wandsbelastung kann sich vor allem an seinem Haus-
haltseinkommen orientieren, fir dessen Berechnung
die Einkommen aller Personen, die die geférderte
Wohnung bewohnen, herangezogen werden. Die
Héhe der Wohnbeihilfe kann fir Eigentums- oder Miet-
wohnungen, Eigenheime oder sanierte Wohnungen
unterschiedlich berechnet werden (Abs. 2). Dabei
kénnen auch soziale Gesichtspunkte wie Familien mit
behinderten Personen, Jungfamilien, kinderreiche Fa-
milien etc. Beriicksichtigung finden.

Gegenwartig wird eine Wohnbeihilfe nur ausbezahit,
wenn der errechnete Betrag 100 S Gbersteigt. Neben
der Festlegung einer Untergrenze soll der Landesre-
gierung aber auch in Zukunft die Méglichkeit gegeben
werden, die Wohnbeihilfe generell nach oben zu be-
grenzen, um ein finanzietles Ausufern zu verhindern
(Abs. 3).

Der Entwurt sieht vor, die Wohnbeihilfe weiterhin wie
bisher auf die Dauer eines Jahres zu gewahren; auch
die monattiche Auszahtung wird beibehalten (Abs. 4).

Zu § 24:

In dem Zeitraum (1 Jahr), fir den die Wohnbeihitfe ge-
wihnt wird, kéinnen Anderungen eintreten, die sich auf
die Hohe der Wohnbeihilfe auswirken, Bei diesen An-
derungen muB es sich jedoch um solche van gréBerer
Bedeutung handeln, wie z. B. Vergré8erung oder Ver-
ringerung der Persanenanzahl, Arbeitsiosigkeit etc.
Geringfigige Anderungen, wie z. B. Veranderung des
Zinssatzes eines Bankdarlehens, sollen im Gewéh-
rungszeitraurmn aus verwaltungsdkonomischen Griin-
den eher nicht berlcksichtigt werden (Abs. 1).

Die Bestimmung iiber die Einsteltung der Wohnbeihil-
fe ist im Vergleich zum Wohnbautdrderungsgesetz
1884 gestraffi. Auf die Anflihrung von Baispielstilien
wird verzichtet, um den Eindruck siner gewissen
Rangordnung zu vermeiden (Abs. 2). Wohnbeihilfe,
die Uber einen Zeitraum bezogen wurde, fir den die
Voraussetzungen nicht vorlagen, ist zuriickzuzahlen.
Im Hinblick auf den sozialen Charakter der Wohnbei-
hilfe wird von einer Verzinsung des riickzufordernden
Betrages abgesehen, weil solche ,,Ubergeniisse”
sehr oft durch unabsichtliches Nichtmelden oder An-
derungen von Fakten zustande kommen,

Zu § 25:

Die bisherige Praxis hat bewiesen, daB spezielle For-
mulare fir die einzetnen Férderungssparten zweck-
méBig sind. Dabei sollen jedoch nicht nur ausschlieB-
lich dia von der 0.9. Landesregierung aufgelegten For-
mulare verwendet werden kdnnen, sondern auch die-
sen nachgebildete Formulare (2. B. fiir den EDV-Ein-
satz). Es genigt aber nicht, da8 bei der Einreichung
nur das Ansuchen allein abgegeben wird und die f{r
die Beurteilung des Ansuchens notwendigen Unterla-
gen irgendwann einmal nachgereicht werden. Eine
auch nur demoenstrative Aufzahlung einzelner Unterla-
gen im Landesgesetz erscheint freilich nicht zielflih-
rend, da fiir die einzelnen Férderungen je verschiede-
ne Unierlagen verlangt werden missen. Die fir die
Beurteilung notwendigen Unterlagen werden auf je-
weiligen Formularen anzufithren sein. Erst wenn diese
Unterlagen dem Ansuchen angeschlossen sind, git es
als eingereicht (Abs. 1). Diese Regelung ist aus Grin-
den der Gleichbehandlung unerldBlich, zumal der Zeit-
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punki des Einreichens fir die Gewéahrung der Forde-

" rung von Bedeutung sein kann.

Da bei jedem Ansuchen durch eine natirliche Person
das Einkommen groBe Bedeutung hat, wird bereits im
Landesgesetz selbst festgelegt, wie der Fdrderungs-
werber sein Einkommen im Sinne des § 2 Z. 10 nach-
zuweisen hat. Dies auch deshalb, weil die HOhe des
Einkommens oft ausschiaggebend fir eine positive
oder negalive Erledigung ist (Abs. 2).

Zu § 26:

Mit der Erteilung der schriftlichen Zusicherung erwirbt
der Forderungswerber einen ziviltechtlichen Rechts-
anspruch (siche § 6 Abs. 1) auf die ihm in dieser Zusi-
cherung gewéhrte Férderung im Sinne der vorange-
gangenen Hauptstiicke. in diese Zusicherung kdnnen
Bedingungen und Auflagen spezifisch fur die einzel-
nen Férderungssparten aufgenommen werden. Bei
Baulichkeiten ab drei Wohnungen ist jedoch jedenfalls
die Vorlage einer Endabrechnung vorgesehen, um die
erfordertiche Kontrolle der Verwendung der Férde-
rungsmittel vornehmen zu kdnnen. !m Eigenheimbe-
reich (also bis hdchstens zwei Wohnungen) hingegen
ist die Endabrechnung nicht vorgesehen, wie es auch
der zuletzt schon geiibten und bewihrten Férderungs-
praxis durchaus enispricht; vom Erfordernis des
Nachweises Uber den Bezug des gefdrderten Eigen-
heimes wird jedoch nicht abgesehen {Abs. 1).

im Bereich des mehrgeschoBigen Wohnbaus hat die

-Erfahrung gezeigt, daf mit der Bauausfihrung erst

dann begonnen werden soll, wenn die Fdrderung fest-
steht und zugesichert wurde. Ein unkontrollierter Be-
ginn kénnte hier zu tinanziellen Schwiegrigkeiten insbe-
sondere bei den spateren Mietern oder Wohnungsei-
gentimern fuhren.[Bei Eigenheimen werden neben
Eigenmittel auch Eigenleistungen erbracht, sodaB es
in diesem Bereich im Interesse des Forderungswer-
bers liegt, weiterhin die Moglichkeit einzurdumen, mit
dem vorzeitigen Baubeginn die vorhandenen Eigen-
mittel einzusetzen und Eigenleistungen zu erbringen
(Abs. 2). Die Regelungen der Abs. 3 und 4 entspre-
chen im wesentlichen der bisherigen verldnderten
Rechislage.

Zu § 27:

Die Abs. 1 bis 3 entsprechen der bisherigen (verl&n-
derten) Rechtslage. Die im Abs. 4 vorgesehene Mdg-
lichkeit, die Zustimmung zu einem Wechse! des Ei-
gentimers einer gefdrderten Wohnung davon abhan-
gig zu machen, daB der Erwerber die Rickzahlung der
noch aushaftenden Darlehensrestschuld in einem kir-
zeren Zeitraum als urspringlich vorgesehen durchzu-
fuhren hat, wird im wesentlichen aus dem Wohnbau-
forderungsgesetz 1884 iibernommen; allerdings soll
in Zukunft ein durchsetzbarer Anspruch auf Zustim-
mung bestehen, wenn der Liegenschaftswerber ge-
wisse Voraussetzungen erfallt.

Abs. § entspricht im wesentlichen der bisherigen (ver-
ldnderten) Rechtsiage (§ 49 Abs. 6 erster und zweiter
Satz des Wohnbauforderungsgesetzes 1984); die Re-
gelung, die Léschung des VerduBerungsverbotes
auch bei Eigentumswohnungen schon dann zu er-
mdéglichen, wenn das Férderungsdarlehen vor Ablauf

von acht Jahren zuriickgezahlt worden ist, wurde weg-
gelassen, weil die Héhe des Férderungsdarlehens fir. .
Eigentumswohnungen wohl in der Regel hdher sein
wird als fir die Eigenheime. Die praktische Anwen-
dung des § 49 Abs. 6 zweiter Satz Wohnbauférde-
rungsgesetz 1984 ist daher in diesem Sinne gar nicht
mdglich.

Zu § 28:

Die Kundigungsgrinde und die Einstellung der Zu-
schiisse sind aus systematischen Griinden zu einer
einzigen Bestimmung zusammengefaBt. Bei den
Kindigungs- und Einstellungsgrinden sind jene
Griinde angef(hrt, die in den letzten Jahren tatsich.
lich zu Kiindigungen (Einstellungen) gefihrt haben
{(Abs. 1 und 3). Kilindigungsgrinde des Wohnbautor-
derungsgesetzes 1984, die nach den Erfahrungen der
Volizugspraxis nicht realisiert wurden, sind nicht mehr
enthalten. Zu den Kindigungsgrinden treten aller-
dings noch jene des als Bundesgesetz geltenden § 21
Abs. 3 des Wohnbauirderungsgesetzes 1984 hinzu.

Bereits bisher wurde in bericksichtigungswirdigen
Fallen — wie z. B. Ableben eines die zweite Wohnung
eines Eigenheimes bewohnenden Elternteiles -— von
einer Kiindigung der Férderung abgesehen und die
Zustimmung zu einer zeitlich begrenzten Vermietung
giner geférderten Wohnung erteilt. Der Entwurf (ber-
nimmt diese Praxis, wodurch erreicht werden soll, daB
Wohnungen in solchen Féllen jedenfalls weiterhin be-
wohnt werden und nicht leer stehen. Aufierdem wird
mit der Zustimmungsregelung vermieden, daf der
Darlehensschuidner durch die sonst auszusprechen-
de, von ihm jedoch nicht verschuldete Kindigung der
Forderung unbitlig belastet werden wiirde. Im 6ffentli-
chen interesse liegt selbstversténdlich auch, daB aus
der Zustimmung zur Vermietung kein Geschaht ge-
macht werden darf (Abs. 2).

Zu § 29:

Diese Bestimmung entspricht der bisherigen (verldn-
derten) Rechtslage.

Zu § 30:

Die Beglinstigung einer vorzeitigen Rickzahlung des
Férderungsdarlehens hat sich in der Vergangenheit
als ein Instrument der Refinanzierung bewdhrt und
soll daher beibehalten werden. Von der Regelung sol-
len — im Rahmen der verfassungsrechilichen Zulds-
sigkeit — alle in Betracht kommenden Wohnbaufdrde-
rungsgesetze des Bundes erfaBt sein. Selbstversténd-
lich sollen auch Darlehen nach diesem Landesgesetz
darunter fallen {Abs. 1).

Die Hoéhe des Nachlasses kann sowohl nach der Dau-
er der Restlaufzeil des Forderungsdariehens als auch
nach der Art der gewahrten Forderung verschieden
sein. Eine Unterscheidung kann vor allem dann vorge-
nommen werden, wenn nicht nur ein Férderungsdarie-
hen allein, sondern neben diesem auch nicht rick-
zahlbare Zuschiisse (Annuitidten- oder Zinsenzu-
schiisse) gewahrt wurden. Aus der Formulierung
,,Darlehensrestschuid” ergibt sich auch, daf die Be-
giinstigung jedenfalls erst nach einer gewissen Min-
destdauer der Rickzahlung zu gewihren sein wirg
{Abs. 2).
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Die Beglnstigung wird allerdings nur dann gegeben,
wenn kein Kiindigungsgrund vorliegt. Sollte bei der
Uberprifung des Ansuchens um begiinstigte Rick-
zahlung ein forderungsrechtlicher Kindigungsgrund
festgestellt werden, so ist die Beglinstigung zu versa-
gen und die Férderung zu kindigen (Abs. 3).

Zu § 31:

Diese Bestimmung ist auf Grund der §§ 6 und 7
Abs. 1 Z. 1 des Datenschutzgesetzes, BGBI. Nr.
565/1978, zuletzt gedndert durch das Bundesgesetz
BGBI. Nr. 605/1987, erforderlich und entspricht der
bisherigen verldnderten Rechtslage.

Zu § 32:

Der Zielsetzung dieses Landesgesetzes entsprechend
wurden im Landesgesetz selbst nur mehr die — insbe-
sondere auch aus der Sicht des Fdrderungswerbers
— wesentlichen generellen Festlegungen des Férde-
rungsrechtes zusammengefafit; dem Verordnungsge-
ber ist innerhalb dieses so abgesteckten Rahmens die
ins Einzelne gehende Ausfihrung jener Bestimmun-
gen lbertragen, die wegen der sich rasch dndernden
Sachverhalte im Férderungsrecht auf Gesetzesstufe
aus heutiger Sicht nur relativ abstrakt umschrieben
warden kénnen.

Die Zusammenfassung der durch Verordnung néher
zu regelnden Bestimmungen soll in diesem Sinne zu
einer groBeren Ubersichtlichkeit verheifen.

Zu § 33:

Auf jene Forderungstille, bei denen schriftliche Zusi-
cherungen nach dem Wohnbauférderungsgesetz
1984 oder dem Wohnhaussanisrungsgesetz ergan-
gen sind, sollen die hisher geltenden Bestimmungen
dieser Gesetze weitergelten. Ausgenommen von die-
ser Weitergeltung sind die Bestimmungen (ber die
Kindigung der Férderungsdarlehen und Einstellung
der Zuschlsse sowie die Anwendung des Einkom-
mensbegriffes im Fall eines Eigentiimerwechsels be-
stimmter gefdrderter Objekte (Abs. 2).

Abs. 3 sieht vor, daB die Méglichkeit, auf der Grundla-
ge einer Verordnung geméB § 32 Z. 8 die raschere
Riickzahlung des Forderungsdariehens als Voraus-
setzung fir die Zustimmung eines Rechtsgeschéftes
zu verlangen (siehe § 27 Abs. 3 und 4), nicht nur for
nach diesem Landesgesetz gewdhrie Darlehen, son-
dern fiir simtliche vom Land bisher gewéhrte Forde-
rungsdarlehen gegeben sein soll.

Alchinger
Obmann

Die neue Rechtslage ist jedoch auf rechtskréftig erteil-
te Bescheide, mit denen Wohnbeihilfe auf Grund der
bisher geltenden Rechtsvorschriften fir einen be-
stimmten Zeitraum gewdhrt wurde, nicht anzuwen-
den. Nach Ablauf des vom Bescheid umfaBten Zeit-
raumes ist jedoch dieses Landesgesetz zur Neufest-
setzung anzuwenden (Abs. 4).

Zu § 34:

Mit dem Inkrafttreten dieses Landesgesetzes sollen
die bisherigen Férderungsgesetze, soweit sie verldn-
dert wurden, auBer Kralt treten. Allerdings werden aus
diesem Regelungsbestand bis auf weiteres jene Be-
stimmungen aufrechterhalten, die die Grundlage fir
die weitere Vollziehung des Wohnbauférderungsge-
setzes 1968 und des Wohnungsverbesserungsgeset-
zes darstellen (§ 60 Abs. 8 des Wohnbauférderungs-
gesetzes 1984 und § 48 Abs. 2 des Wohnhaussanie-
rungsgesetzes).

Die Aufrechterhaltung des § 60 Abs. 8 letzter Halbsatz
des Wohnbaufdrderungsgesetzes 1984 ist deswegen
erforderlich, weil hinsichtlich der Mietzinsbildung far
nach dem Wohnbauférderungsgesetz 1968 oder dem
Wohnbauférderungsgesetz 1984 geférderte Wohnun-
gen die Mietzinsbildungsbestimmungen des § 46
Wohnbaufrderungsgesetz 1984 weitergelten solien
(das 0.6. Wohnbauférderungsgesetz 1990 enthilt
namlich keine eigenen Regelungen {ber den
Mietzins).

Hingegen soll § 48 Abs. 2 letzter Halbsatz des Wohn-
haussanierungsgesetzes auBer Kraft treten, weil fir
die Gewadhrung von Wohnbeihilfen ausschlieBlich die-
ses Landesgesetz mafigeblich sein soll. Ebenfalls au-
Ber Kraft treten soll das Landesgesetz iber den Wohn-
bauforderungsbeiral. Der Umstand, dal digser Beirat
in den letzten beiden Jahren kein einziges Mal zusam-
mengetregen ist, mag als Indiz dafiir gelten, dab als
Folge sich dndernder duBerer Rahmenbedingungen
ein Bedarf nach dieser Einrichtung nicht mehr
vorliegt. . : : :

Der Ausschub tiir 6ffentliche Wohlfahrt beantragt,
der Hohe Landtag mége das Landesgesetz iiber die
Férderung der Errichtung und der Sanlerung von
Wohnhéusern, Wohnungen und Wohnheimen {0.5.
Wohnbaufirderungsgesetz 1990 — 0.6. WFG 19890)
beschlieBen.

Linz, am 29, Mai 1990

Weinberger
Berichterstatter
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Landesgesetz

vom

T

iiber die Forderung der Errichtung und der Sanierung von Wohnhiusern, Wohnungen und Wohnheimen
{O.6. Wohnbaufirderungsgesetz 1890 — 0.6, WFG 19390}

' ‘ Der 0.6. Landtag hat beschiossen:
|

I. HAUPTSTUCK: Aligemeine Bestimmungen

wnununun U un
DB DN -

: Aufgaben

: Begriffsbestimmungen

: Aufbringung der Férderungsmittel
: Leistungen der Gemeinde

: Wohnbauprogramm

. Grundsétze der Férderung

Il. HAUPTSTUCK: Férderung der Errichtung von Woh-
nungen, Eigenheimen, Reihenh&usern und Wohnheimen

§ T
§ B

O LD U
N = 0w

1
1
1

Férderungswerber

Ant der Férderung
Forderungsdarlehen

Annuitdten- und Zinsenzuschisse
Finanzierungsbeitrag

Zusatzliches Darlehen

Hil. HAUPTSTUCK: Farderung der Sanierung von Woh-
nungen, Wohnhdusern, Eigenheimen und Wohnheimen

§ 13:
§ 14
§ 15:
§ 16:
§ 17

Férderungswerber

An der Forderung
Férderungsdarlehen

Annuitaten- oder Zinsenzuschiisse
Forderungsvoraussetzungen

IV. HAUPTSTUCK: Forderung von Vorhaben zur gualita-
tiven Verbesserung der Wohnversorgung und des Wohn-
umfeldes

Inhaltsverzeichnis

§ 18: Gegenstand und Férderungswerber
§ 19: Art der Férderung

§ 20: Beitrage

§ 21: Forderungsdarlehen

V. HAUPTSTUCK: Wohnbeihilfe

§ 22: Forderungswerber

§ 23: Héhe, Dauver und Auszahlung der Wohnbeihilfe

§ 24: Anderung, Einstellung und Riickzahlung der
Wohnbeihiilfen

VI. HAUPTSTUCK: Verfahrensbestimmungen

§ 25: Ansuchen; Einkommensnachweis

§ 26: Zusicherung, Bauausfihrung, Bautiberwachung

und Endabrechnung

Verfigungs- und Eigentumsbeschrankungen

Kindigung des Férderungsdariehens und

Einsteliung der Zuschiisse

: Félligsteliung des Foérderungsdarlehens

. Beglinstigte Rickzahlung

. Ermittlung, Verarbeitung und Ubermittlung von
Daten

by M
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VI. HAUPTSTUCK: Verordnungsermachtigung und
SchiuBbestimmungen

§ 32: Verordnungsermachtigung
§ 33: Ubergangsbestimmungen
§ 34: Inkrafttreten und AuBerkrafitreten
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I. HAUPTSTUCK

Aligemeine Bestimmungen

§1
Aufgaben

(1) Das Land férdert:

1. die Errichtung von Wohnungen, Eigenheimen, Rei-
henhidusern und Wohnheimen;

2. die Sanierung insbesondere von Wohnungen, Wohn-
hdusern und Wohnheimen;

3. Vorhaben zur qualitativen Verbesserung der Wohn-
versorgung und des Wohnumfeldes.

{2) Das Land gewdhrt Wohnbeihiifen.

§2
Begriffsbestimmungen

Im Sinne dieses Landesgesetzes gelten:

1. als Wohnung: eine zur ganzjéhrigen Bewohnung
vorgesehene und dafir geeignete bauliche Einheit
innerhalb eines Gebdudes; Keller- und Dachboden-
réume gelten nicht als Teil der Wohnung, wenn sie
nur als Stauraum und dgl. verwendet werden;

2. als Wohnhaus: ein Gebéude, das zumindest teilwei-
se Wohnzwecken dient;

3. als Elgenhelme; Wohnhiduser mit héchstens zwei
Wohnungen, die einzeln oder als Teil einer Gesamt-
anlage errichtet werden;

4. als Reihenhéiuser: hochstens zweigeschossige
Wohnhduser mit mindestens drei, unabhéngig von-
ginander und nur von auflen baegehbaren Wohnun-
gen von jewells mindestens 70 m2 Nutzftiche;

5. als Wohnheim: ein zur Befriedigung des dauernden
Wohnbediirfnisses seiner Bewohner (Senioren, Stu-
denten, Schiiler, Behinderte etc.) bestimmtes Heim,
das neben den Wohn- und Schlafriumen auch die
seinem Verwendungszweck entsprechenden sonsti-
gen Rdume, wie Speise-, Aufenthalts- und Gemein-
schaftsraume sowie Raume flr die Verwaltung und
das Personal, enthal;

6. als gefdrdert: Vorhaben, die nach diesem Landes-
geseiz, nach den als Landesgesetz geitenden Be-
stimmungen des Wohnbauférderungsgesetzes
1984, des Wohnungsverbesserungsgeseizes oder
des Wohnhaussanierungsgesetzes, oder nach ei-
nem der in Z. 16 #t. a, b, &, f, g und h angefiihrten
Bundesgesetze gefordert wurden und fiir die das
Forderungsdarlehen oder ein Konversionsdarlehen
gemé8 § 4 des Rickzahlungsbeginstigungsgesel-
Zzes 1987 noch nicht vollsténdig zurickgezahlt ist
bzw. Annuitdten- oder Zinsenzuschusse noch gelei-
stet werden;

7. als normale Ausstattung: eine Ausstattung, die bei
groBter Wirtschaftlichkeit des Baukostenaufwandes
und bei einwandfreier Ausfohrung unter Berlcksich-
tigung der Bedirfnisse der Familien den zeitgema-
Ben Wohnbediirinissen und den Bauvorschriften ent-
sprichi, wobei bei Eigentumswohnungen, Eigenhei-
men und Reihenh&usern, die als Eigentumswohnun-
gen oder Eigenheime vergeben werden, die Oberfla-
chenendausfithrung entfallen kann;
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B.

10.

11.

12.

13.

als Nutzflache: die gesamte Bodenfliche einer

Wohnung mit Ausnahme :

a) der Wandstérken und der im Verlauf der Wénde
befindlichen Durchbrechungen (Ausnehmungen),

b) der Stiegen- und Vorhduser, Windfange, offenen
Balkone bzw. Terrassen und

¢) der Rdume innerhalb einer Wohnung, die fir
landwirtschaftliche oder berufliche Zwecke spezi-
fisch ausgestattet sind,

. gls Gesamtbaukosten: Kosten fir AufschlieBung

und Errichtung in dem durch Verordnung (§ 32 Z. 1)
begrenzten Ausmas;

als Baukosten einer Wohnung: der Anteil an den
Gesamtbaukosten, der auf die einzeine Wohnung
entfallt;

als Einkommen:

a) bei nicht zur Einkommensteuer verantagten Perso-
nen die Einkinfte aus nichtselbsténdiger Arbeit ge-
méB § 25 des Einkommensteuergesetzes 1988 —
EStG 1988 (Bruttobeziige) abzilglich der nach-
gewiesenen Werbungskosten geméas § 16 Abs. 1
EStG 1988 und der einbehaltenen Lohnsteuer;

b} bei zur Einkommensteusr veranlagten Personen
die Einkinfte geméat § 2 Abs. 2 EStG 1988 ohne
Abzug der Sonderausgaben (§ 18 EStG 1988),
der auBergewdhnlichen Belastungen (§ 34 und
§ 35 £5tG 1988), der Sanierungsgewinne (§ 36
EStG 1988), der Freibetrdge nach § 104 und
§ 105 EStG 1988, der Investitionsriicklage (§ 9
E£StG 1988) und des Investitionsfreibetrages (§ 10
EStG 1988) abziiglich der festgesetzten Einkom-
mensteuer; sind Einkiinfte aus nichtselbstandiger
Arbeit im Einkommensteuerbescheid enthalten,
s0 sind sie im Sinne der lit. a hinzuzurechnen,

¢} bei pauschalierten Land- und Forstwirten 55%
des zuletzt festgesteliten Einheitswentes;

d) alle steuerfrei belassenen, regelmaBigen Ein-
kiinfte zur Deckung des Unterhaltes, die auf
Grund eines Rechisanspruches gewdhrt werden,
mit Ausnahme der Leistungen aus dem Grunde
einer Behinderung, des Hilflosenzuschusses, der
Familienbeihilfe und der Unterhaltsleistungen fir
Kinder;

als Haushaltseinkommen: die Summe der Ein-
kommen des Forderungswerbers und der mit ihm im
gemeinsamen Haushalt lebenden Personen, wobej
Einkiinfte aus Ferialidtigkeit oder einer Lehrlingsent-
schédigung unbericksichtigt bleiben;

als torderbare Person: jene Person,

a) die beabsichtigt, die gefdrderte Wohnung aus-
schilieflich zur Befriedigung ihres dauernden
Wohnbedirfnisses zu verwenden,

b) die eigenberechtigt ist und

¢) deren Jahreshaushaltseinkommen bei Eigen-
heimen zum Zeitpunkt der Einbringung des Ansu-
chens, bei Eigentumswohnungen und Reihen-
hausern zum Zeitpunkt der Forderungszusiche-
rung sowie bei Mietwohnungen zum Zeitpunkt der
Wohnungszuweisung bei einer Haushaltsgribe
von einer Person nicht mehr als 8 300.000,—, bei
zwei Personen nicht mehr als S 450.000,— be-
tragt; tir jede weitere Person im Haushalt des
Forderungswerbers erhdht sich der letztgenannte
Betrag um jeweils § 50.000,—.
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14,

15.

als Forderungsdariehen: ein vom Land gewéhrtes
Darlehen;

als Hypothekardarlehen: Bausparkassendarlehen
oder sonstige, durch Einverleibung eines Pfandrech-
tes sichergestellte Darlehen, bei denen die Verzin-
sung fiir die gesamte Dauer der Férderung — jeweils

.angepaft — héchstens 0,75% uUber der jeweiligen

Sekundarmarktrendite liegt;

16. die in diesem Landesgesetz angeflhrten Bundes-

gesetze in folgender Fassung:

a} Wohnbauftirderungsgesetz 1954, BGBI. Nr. 153,
zuletzt geandert durch das Bundesgesetz BGBI.
Nr. 280/1967;

b) Wohnbauftrderungsgesetz 1968, BGBI. Nr. 280/
1967, in der Fassung des Bundesgesetzes BGBL.
Nr. 692/1988;

¢} Wohnbaufdrderungsgesetz 1984, BGBI Nr. 482,
zuletzt gedndert durch das Bundesgesetz BGBL
Nr. 301/1989;

d) Wohnhaussanierungsgesetz, BGBIL Nr. 483/
1984, zuletzt gedndert durch das Bundesgesetz
BGBI. Nr. 692/1988;

e) Bundes-Sonderwohnbaugesetz 1982, BGBI. Nr.
165, in der Fassung der Bundesgesetze BGB!.
Nr. 661/1983 und 482/15884;

f} Bundes-Sonderwohnbaugesetz 1983, BGBI. Nr.
661, in der Fassung des Bundesgesetzes BGBI.
Nr. 482/1984;

g) Bundesgeselz betreffend Ausgestaltung des
Staatlichen Wohnungsfirsorgefonds zu einem
Bundes-Wohn- und Siediungsfonds, BGBI. Nr.
252/1921, zuletzt gedndert durch die Kundma-
chung BGEI. Nr. 344/1979;

hy Wohnhaus-Wiederaufbaugesetz, BGBI. Nr. 130/
1948, zuletzt gedndent durch das Bundesgesetz
BGBI. Nr. 232/1972;

iy Bundesgesetz Ober das Mietrecht (Mietrechts-
gesetz — MRG), BGBI. Nr. 520/1981, zuletzt ge-
&ndert durch das Bundesgesetz BGBI. Nr. 654/
1989;

jy Bundesgesetz Uber die Gemeinnltzigkeit im
Wohnungswesen (Wohnungsgemeinniltzigkeits-
gesetz — WGG), BGBI. Nr. 139/1979, zuletzt ge-
dndert durch das Bundesgesetz BGBI. Nr. 340/
1967;

k) Bundesgesetz (iber das Eigentum an Wohnun-
gen und sonstigen Rdumlichkeiten (Wohnungsei-
gentumsgesetz 1975), BGBI. Nr. 417/1975, zu-
letzt gedndert durch das Bundesgesetz BGBI. Nr.
501/1984;

1} Bundesgesetz {iber die Besteuerung des Einkom-
mens natlrlicher Personen {Einkommensgteyer-
gesetz 1988 — EStG 1988), BGBI. Nr. 400/1988,
in der Fassung des Bundesgesetzes BGBI. Nr.
660/1989;

m) Wohnungsverbesserungsgesetz, BGBL. Nr. 426/
1969, zuletzt gedndert durch das Bundesgesetz
BGBI. Nr. 692/1988,

n) Bundesgesetz zur Verbesserung der Wohnver-
haltnisse von jungen Familien (Startwohnungsge-
setz), BGBI. Nr. 264/1982, zulet21 geéndert durch
das Bundesgesetz BGEBI. Nr. 685/1988;



Beilage 36071990 zum kurzschriftlichen Bericht des ¢.9. Landtages, XXl Gesetzgebungspariode

0} Heeresgeblhrengesetz, BGBI. Nr, 87/1985, zu-
letzt gedindert durch das Bundesgesetz BGBI. Nr.-
362/1989;

p) Rickzahlungsbeginstigungsgesetz 1987, BGBI.
Nr. 340, in der Fassung des Bundesgesetzes
8GBI. Nr. 374/1988.

§3

Autbringung der Férderungsmittel

Die Forderungsmittel werden aufgebracht durch:

1. Haushaltsmittel des Landes, und zwar im Ausmabl von
mindestens einem Sechstel der Zweckzuschisse des
Bundes;

2. Zweckzuschiisse des Bundes;
3. Rucktliisse von Farderungsmafnahmen
a} nach dem Wohnbauférderungsgesetz 1954,

b) nach den als Landesgesetz geltenden Bestimmun-
gen des Wohnbaufdrderungsgesetzes 1968,

¢) nach den als Landesgesetz geltenden Bestim-
mungen des Wohnbaufdrderungsgesetzes 1984,

d} nach den als Landesgesetz geltenden Bestimmun-
gen des Wohnhaussanierungsgesetzes,

e) nach diesem Landesgesetz; »

.
§ 4

Leistungen der Gemeinde

(1) Die Gemeinden sollen — unter Berlicksichtigung ih-
rer Finanzkraft — die Errichtung geférderter Wohnungen,
Eigenheime und Wohnheime insbesondere dadurch un-
terstiitzen, daB sie:

1. Baugrundsticke preisglinstig den Férderungswerbern
zur Verfugung stellen oder das Baurecht an Bau-
grundsticken gegen Entrichtung eines niedrigen Bau-
zinses einrdumen;

2. Beitrage zu den AufschiieBungskosten leisten;

3. auf Anliegerleistungen verzichten, soweit dies nach
der 0.6. Bauordnung zuléssig ist;

4. bei den Finanzierungskosten den Fdrderungswerbern
Hilfestellungen gewahren.

(2) Die Angelegenheiten gemas Abs. 1 sind solche des
eigenen Wirkungsbereiches der Gemeinde.

§5

Wohnbauprogramm

Das Land hat unter Bedachtnahme auf den Wohnungs-
bedarf und nach MaBgabe der vorhandenen Férderungs-
mittel ein mittelfristiges Wohnbauprogramm zu erstellen,
wobei vor ailem regionaie, wirtschaftliche und arbeits-
marktpotitische Erfordernisse zu bericksichtigen sind.

§6

Grundsétze der Forderung

(1) Auf die Gewédhrung einer Forderung nach diesem
Landesgesetz besteht grundsétziich kein Rechtsan-
spruch; mit der Annahme der Zusicherung (§ 26) erhélt
der Férderungswerber jedoch einen im ordentlichen
Rechisweg durchsetzbaren Rechtsanspruch auf Forde-
rung in der zugesicherten Hiéhe und An.



Beilage 360/1880 zum kurzschriftlichen Bericht des 0.6. Landtages, XXIil. Gesetzgebungsperiode 15

(2) Die Errichtung einer Wohnung darf nur gefordert
werden, wenn ihre Nutzfliche nicht mehr als 150 m?
betragt.

{3) Eine Férderung darf nur gewdhrt werden, wenn die
Ausfihrung des Bauvorhabens in normaler Ausstattung
gewdhrieistet und die Finanzierung des Bauvorhabens
gesichert ist.

{4) Die Gew&hrung einer Foérderung kann vom Einsatz
entsprechender Eigenmittel des Férderungswerbers ab-
hidngig gemacht werden.

(5) Bei der Vergabe von Leistungen im Zusammenhang
mit geférderten MaBnahmen ist auf die Grundsétze der
Sparsamkeit, Wirtschaftlichkeit und ZweckmaéBigkeit zu
achten und das Interesse der Wohnungswerber zu be-
ricksichtigen.

(8) Eine Fdrderung darf weiters nur gewdhrt warden,
wenn das for die Verbauung vorgesehene Grundstick
keine unmittelbare Belastung durch Ldrm oder Schad-
stoffe und keine die Lebensqualitit betreffende Beein-
trachtigung aufweist.

1. HAUPTSTUCK

Férderung der Errichtung von Wohnungen,
Elgenheimen, Reihenhidusern und Wohnheimen

§7
Foérderungswetrber

(1) Eine Fdrderung darf nur gew&hrt werden:

1. Bsterreichischen Staatsbiirgern oder durch Staatsver-
trage iiber die Wohnbaufdrderung gleichgestellten
Personen fir die Errichtung von Wohnungen und Ei-
genheimen, wenn sio zum Zeitpunkt der Einbringung
ihrer Ansuchen férderbare Personen sind;

2. gemeinnitzigen Bauvereinigungen, Gemeinden oder
privaten Bautrdgern {ir die Errichtung von Wohnun-
gen, Eigenheimen, Reihenhdusern und Wohnheimen,
wobei gefdrderte Wohnungen, Eigenheime und Rei-
henhduser nur an forderbare Personen (berlagsen
werden dirfen und eine Ubertragung ins Eigentum
nur an Osterreichische Staatsbirger oder diesen
gleichgestellte Personen im Sinne der Z. 1 erfoigen
kann.

(2) Eine Forderung darf weiters nur gewahrt werden,
wenn der Forderungswerber

1. zum Zeitpunkt der Einbringung seines Ansuchens

" sein Eigentum (Mit- oder Wohnungseigentum) oder

das Baurecht an der zu verbauenden Liegenschah
nachgewiesen hat,

2. zum Zeitpunkt der Einbringung seines Ansuchens die
Einverleibung eines Belastungsverbots zugunsten
des Landes auf der zu verbauenden Liegenschaft
nachgewiesen hat und

3. sofern die geforderten Wohnungen im Wohnungsei-
gentum vergeben werden sollen,

a} vor der Zusicherung den Nachweis der vorbehal-
tenen Verpfandung gemit § 24a Abs. 1 des Woh-
nungseigentumsgesetzes 1975 vorgelegt hat und

b) in den Anwartschafts- bzw. Kaufvertragen auf das
Antragsrecht geméaB § 24a Abs. 2 des Wohnungs-
eigentumsgesetzes 1975 hingewiesen hat,
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(3) Einer gemeinnitzigen Bauvereinigung darf eine
- Forderung solange nicht gewédhrt werden, als Mange!, die _
von der Landesregierung als Anerkennungsbehdirde -
nach dem Wohnungsgemeinnitzigkeitsgesetz festge-
stelit wurden, nicht innerhalb einer fir ihre Behebung
festgesetzten Frist beseitigt sind.

(4) Abs. 2 Z. 2 und 3 gelten nicht bei der Errichtung von
Gebduden durch Gemeinden oder von Eigenheimen
durch natirliche Personen.

§8
Art der Forderung

Eine Férderung nach diesem Landesgesetz kann ge-
wihrt werden als:

1. Forderungsdariehen (§ 9);
2. Annuitadten- und Zinsenzuschisse (§ 10);
3. Finanzierungsbeitrag (§ 11).

§9

Forderungsdariehen

(1) Forderungsdarlehen kénnen gewihrt werden:
1. in einem Hundertsatz der Gesamtbaukosten;
2. in einem Fixbetrag je Quadratmeter Nutzfliche;
3. in einem Pauschalbetrag.

(2) Die Hohe des Forderungsdarlehens kann nach der
Art des Bauvorhabens und der Rechtstorm der zu errich-
tenden Wohnungen unterschiedlich festgesetzt sowie
von der Art bzw. dem Ausmal energiesparender und
emissionsmindernder Mafnahmen, ferner vom Haus-
haltseinkommen, der Anzahl der im gemeinsamen Haus-
halt lebenden Personen und dem danach angemessenen
Ausmal der Nutzfliche abhingig gemacht werden. Bei
Mietwohnungen dirfen jedoch das Darlehensausmab
nicht geringer und die Dariehensbedingungen fir den
Darlehensnehmer nicht ungtinstiger sein ais bei Wohnun-
gen in anderer Rechisform.

(3) Das Foérderungsdarlehen ist entsprechend dem
Etappenplan der Zusicherung oder dem tatsdchlichen
Baufortschritt auszuzahlen.

(4) In den Férderungsdariehensverirdgen ist durch Til-
gungspline festzulegen, daB die Annuitédten in bestimm.
ten Zeitabstidnden. angehoben werden. Eine Anderung
dieser Tilgungspidne ist zuldssig, wenn sich

1. das Zinsniveau auf dem Geld- und Kapitalmarkt &n-
dert oder .

2. die Einkommenssituation des Darlehensschuldners
wesentlich dndent.

(5} Die Férderungsdariehen sind durch Einverieibung
eines Pfandrechtes sicherzustellen. Bei Wohnungseigen-
tum ist fir den auf die Baukosten der Wohnung verhélt-
nismdBig entfalienden Teil des Fdrderungsdarfehens das
Pfandrecht auf den einzelnen Anteil am Wohnungseigen-
tum einzuverteiben. Sofern diesem Pfandrecht andere
Ptandrechte im Range vorangehen, hat der Liegen-
schaftseigentimer (Bauberechtigte) im Grundbuch zu-
gunsien des Landes die Verpflichtung anmerken zu las-
sen, diese Plandrechte nach Tilgung der ihnen zu-
grunde liegenden Forderungen vorbehaitios I6schen zu
lassen,
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§10
Annuititen- und Zinsenzuschiisse

(1) Das Land kann flr die Rickzahlung von Hypothe-
kardarlehen, die neben einem Férderungsdarlehen oder
fur sich altein aufgenommen werden, rickzahlbare oder
nicht rdckzahlbare Annuititen- oder Zinsenzuschisse
leisten.

(2) Die Gewahrung eines Annuitdten- oder Zinsenzu-
schusses, ihre Art, Hohe und Laufzeit kénnen von der
Rechtsform der Nutzung, von der Art bzw. dem AusmaB
energiesparender und emissionsmindernder MaBnah-
men, vom Haushaltseinkommen, von der Anzahl der im
gemeinsamen Haushalt lebenden Personen und dem da-
nach angemessenen Ausmafl der Nutzfliche abhdngig
gemacht werden.

§ 11

Finanzierungsbeitrag

{1) Das Land kann fir Familien mit Kindern, flr die ein
Anspruch auf Familienbeihilfe besteht, einen einmaligen,
nicht rdckzahlbaren Beitrag (Finanzierungsbeiirag) ge-
wéahren.

(2) Die Hohe des Finanzierungsbeitrages kann von der
Rechisfarm der Nutzung, dem Haushaltseinkommen und
der Anzahl der im gemeinsamen Haushalt lebenden Kin-
der im Sinne des Abs. 1 abhéngig gemacht werden.

(3) Ein Finanzierungsbeitrag darf nur in Verbindung mit
einer Forderung nach § 9 oder § 10 gewdhrt werden.

§12
Zusatzliches Darlehen

Ist zur Finanzierung eines Bauvorhabens neben einem
Forderungsdarlehen (§ 9) oder einem bezuschuften Hy-
pothekardariehen (§ 10 Abs. 1) dia Autnahime aimes wei
teren Dartehens erforderlich, so darf eine Fbrderung
nach § 9 oder § 10 nur dann gewéhrt werden, wenn das
zusitzliche Darlehen als Hypothekardarlehen mit minde-
stens zwanzigjahriger Laufzeit genommen wird; dies gilt
jedoch nicht fir zusatzliche Darlehen zur Finanzierung
von Eigenheimen.

Hl. HAUPTSTUCK

Foérderung der Sanierung von Wohnungen,
Wohnhiéusern, Eigenheimen und Wohnheimen

§ 13
Fdrderungswerber

Eine Forderung darf nur gewéhrt werden:

1. dem Eigentiimer oder dem Bauberechtigten oder der
Wohnungseigentimergemeinschaft fir die Sanierung
von Wohnungen, Wohnhdusern und Wohnheimen;

2. sofern sie zum Zeitpunkt der Einbringung des An-
suchens férderbare Personen sind: dem Eigentimer
fur die Sanierung seines Eigenheimes sowie dem Ei-
gentimer bzw. dem Mieter fir die Sanierung inner-
haib seiner Wohnung.

§ 14
Ant der Forderung

Die Forderung kann bestehen aus:
1. Forderungsdarlehen (§ 15);
2. Annuildten- oder Zinsenzuschiissen (§ 16).
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§ 15
Forderungsdarlehen

(1) Férderungsdariehen kénnen gewdhrt werden:
1. in einem Hundertsatz der Sanierungskosten;
2. in einem Pauschalbetrag.

(2} Die Hohe des Férderungsdarlehens kann nach Art
und Umfang der Sanierung, insbesondere nach der Art
bzw. dem AusmaB energiesparender und emissionsmin-
dernder MaBnahmen, sowie nach der Rechtsform des Sa-
nierungsobjekies unterschiedlich festgesetzt werden.

(3) In den Forderungsdarlehensvertriagen ist durch Til-
gungspldne festzulegen, daB die Annuitdten in bestimm-
ten Zeitabstidnden angehoben werden. Eine Anderung
dieser Tilgungspldne ist zulassig, wenn sich
1. das Zinsniveau auf dem Geld- und Kapitalmarkt &n-

dert oder

2. die Einkommanssituation des Darlehensschuldners
wesentlich dndert.

(4) Die Fdrderungsdariehen sind durch Einverleibung
eines Pfandrechtes sicherzustellen.

§ 16
Annuitdten- oder Zinsenzuschiisse

(1) Das Land kann fiir die Rickzahlung von Darlehen,
die zur Finanzierung von SanierungsmaBnahmen aufge-
nommen werden, deren Verzinsung héchstens 0,75%
Uber der Sekunddrmarktrendite liegt und deren Laufzeit
mindestens zehn Jahre betrdgt, riickzahtbare oder nicht
rickzahlbare Annuitdten- oder Zinsenzuschisse leisten.

{2) Die Gewahrung der Annuititen- oder Zinsenzu-
schiisse, ihre Art, Hdhe und Laufzeit kénnen von der
Rechtsform der Nutzung, vom Umfang der Sanierung,
insbesondere von der Art bzw. dem AusmaB energiespa-
render und emissionsmindernder MaBnahmen, sowie
vom Haushaltseinkommen, von der Anzahl der im ge-
meinsamen Haushait lebenden Personen und dem da-
nach angemessenen AusmaB der Nutzfliche abhéngig
gemacht werden.

§17
Férderungsvoraussetzungen

Eine Férderung darf fir die Sanierung von Wohnun-
gen, Wohnhéusern, Eigenheimen und Wohnheimen nur
gewahrt werden, wenn

1. die Erteilung der Baubewilligung zum Zeitpunkt der
Einbringung des Ansuchens vor einem durch die Lan-
desregierung mit Verordnung (§ 32 Z. 6) festzutegen-
den Termin liegt;

2. a) es sich um Erhaltungs- und Verbesserungsarbei-
ten im Sinne des Mietrechisgesetzes oder des
Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetzes oder des
Wohnungseigentumsgesetzes 1975 sowie unmit-
telbar damit im Zusammenhang stehende Erweite-
rungsmaBnahmen (Zu- und Ausbautenj, auch
wenn damit eine GrundriBénderung oder -erweite-
rung verbunden ist, weiters

b) es sich um MaBnahmen handelt, die den Wohn-
bedlrfnissen von behinderien oder alten Men-
schen dienen;
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3. die Kosten fir die Erhaltungsarbeiten in der Mietzins-
reserve gemiB § 20 des Mietrechtsgesetzes, der
Rickstellung gemab § 14 Abs. 1 Z. 5 des Wohnungs-
gemeinnitzigkeitsgesetzes oder in der Ricklage ge-
méB § 16 des Wohnungseigentumsgesetzes 1975 so-
wieg in einem fir Erhaltungs- und Verbesserungsarbei-
ten nicht férderbaren Selbstbehalt (§ 32 Abs. 1 Z. 6)
keine Deckung finden;

4, diese Gebdude nicht im Eigentum des Bundes oder
des Landes stehen, es sei denn, der Mieter sucht um
die Forderung an.

IV. HAUPTSTUCK

Férderung von Vorhaben zur qualitativen Verbesse-
rung der Wohnversorgung und des Wohnumfeldes

§18
Gegenstand und Férderungswerber

Eine Forderung darf nur gewdhrt werden:

1. natirlichen oder juristischen Personen fir die Durch-
fihrung von Forschungsvorhaben, Dokumentationen,
Informationen sowie Planungs- und ideenwettbewer-
ben im Bereich des Wohnbaus und der Wohnhaussa-
nigrung;

2. Gemeinden und gemeinnitzigen Bauvereinigungen
tir sonstige Vorhaben im Zusammenhang mit der
qualitativen Verbesserung der Wohnversorgung, des
Wohnumfeldes und der drtlichen Baukultur.

§ 19
Art der Férderung
Die Forderung kenn bestehen aus:
1. Beitrdgen (§ 20);
2. Forderungsdarlehen (§ 21).

§ 20
Beitrage

Das Land kann Férderungswerbern fir Vorhaben ge-
maf § 18 2. 1 einmalige, nicht riickzahibare Beitrage ge-
wihren. Die Hohe der Beitrdge kann nach Art und Um-
fang des Vorhabens unterschiedlich festgesetzt werden.

§ 21
Férderungsdariehen

Farderungsdarlehen kénnen Gemeinden und gemein-
nitzigen Bauvereinigungen fir Vorhaben gemésd § 18
2. 2 und juristischen Personen fir Vorhaben geméB § 18
Z. 1 héchstens bis zur vollen Héhe der Kosten gewahrt
werden. Das N&here dazu und zu § 20 regelt die Landes-
regierung durch Richtlinien.

V. HAUPTSTUCK
Wohnbeihiife

§ 22
Forderungswerber

(1} Der Mieter oder Eigentiimer einer gefSirderten Woh-
nung oder der Wohnungseigentumsbewerber um eine
gefbrderte Wohnung (§ 23 Abs. 1 des Wohnungseigen-
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tumsgesetzes 1975} kann um die Gewdhrung einer
Wohnbeihife ansuchen, wenn er durch den Wohnungs-..
aufwand unzumutbar belastet wird.

(2) Wohnbeihilfe darf nur gewahrt werden, wenn

1. der Fdrderungswerber dsterreichischer Staatsbirger
oder diesem im Sinne des § 7 Abs. 1 Z. 2 gleichgestellt
ist,

2. der Forderungswerber die geftrderte Wohnung zur
Befriedigung seines Wohnbedlrinisses dauernd
bewohnt,

3. die Rickzahiung des Forderungsdarlehens (§ 9), ei-
nes Konversionsdarlehens (§ 2 Z. 6) oder eines bezu-
schuBten Hypothekardarlehens (§ 10} bereits einge-
setzt hat und

4. der Férderungswerber sonstige Zuschiisse zur Min-
derung des Wohnungsaufwandes (§ 23 Abs. 1) bean-
tragt hat, auf die er einen Rechtsanspruch besitzi.

§ 23
Héhe, Dauer und Auszahlung der Wohnbeihilfe

(1) Die Wohnbeihilfe kann unter Berlicksichtigung der
Anzahi der im gemeinsamen Haushalt lebenden Perso-
nen, deren Einkommen sowie des angemessenen Aus-
maBes der Nutzfliche in der Héhe zu gewéhren, die sich
aus dem Unterschiedsbetrag zwischen dem anrechenba-
ren und dem zumutbaren Wohnungsaufwand ergibt. Der
anrechenbare Wohnungsaufwand in diesem Sinne ist der
um sonstige Zuschiisse (wie z. B. der Mjetzinsbeihilfe ge-
maB § 107 Einkommensteuergesetz 1988 ader der Wohn-
kostenbeihilfe gemaB § 21 Heeresgebihrengesetz) ver-
minderte Wohnungsaufwand des Forderungswerbers.

{2) Der zumulbare Wohnungsaufwand ist unter Be-
dachtnahme auf das Haushaltseinkommen festzulegen;
dabei konnen die Rechtsform der Wohnung, die Férde-
rungsart sowie soziale Gegebenheiten berlicksichtigt
werden.

{3) FOr die Wohnbeihilfe kann eine Ober- und eine Un-
tergrenze festgesetzt werden.

(4} Die Wohnbeihilfe ist héchstens aut die Dauer eines
Jahres zu gewihren; sie ist monatlich auszuzahlen.

§ 24

Anderung, Einsteliung und Riickzahlung der
Wohnbeihilfe

{1) Die Wohnbeihilfe kann gedndert bzw. eingestelit
werden, wenn sich Voraussetzungen im Sinne des § 23
Abs. 1 erheblich gedndert haben.

(2} Die Wohnbeihilfe ist einzustellen, wenn die Voraus-
setzungen fir die Gewahrung (§ 22 Abs. 2) weggefallen
sind.

{3) Der Bezieher der Wohnbeihilfe ist verpflichtet, samt-
liche Tatsachen, die eine Anderung der H5he der Wohn-
beihilfe oder den Verlust des Anspruches zur Folge ha-
ben kénnen, innerhalb eines Monats nach deren Be-
kanntwerden anzuzeigen. Wohnbeihilfe, die zu Unrech!
bezogen wurde, muB vom Empfanger zuriickbezahit
werden.
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VI, HAUPTSTUCK

Verfahrensbestimmungen

§ 25
Ansuchen; Einkommensnachweis

(1) Fir Ansuchen um Gewéahrung einer Férderung sind
die von der Landesregierung festgelegten oder diesen
nachgebildeten Formulare zu verwenden,; ein Ansuchen
gilt erst dann als eingereicht, wenn das Ansuchen und
alle zur Beurteilung der Forderungsvoraussetzungen not-
wendigen Unterlagen beim Amt der 0.8. Landesregierung
eingelangt sind.

(2) Das Einkommen ist nachzuweisen:

1. bet Personen, die zur Einkommensteuer veranlagt
werden, durch die Vorlage des Einkommensteuerbe-
scheides fir das letzte veranlagte Kalenderjahr;

2. bei Arbeitnehmern, die nicht zur Einkommensteuer
veranlagt werden, durch Vorlage einer Lohnsteuerbe-
scheinigung oder eines Lohnzettels fiir das vorange-
gangene Kalenderjahr,

3. bei Landwirten, die nicht zur Einkommensteuer veran-
lagt werden, durch die Vorlage des tetzten land- und
forstwirtschafilichen Einheitswertbescheides.

(3) Zur Prifung des Einkommens kdnnen weitere
Nachweise oder Erkldrungen beigebracht oder verlangt

werden.
§ 26
Zusicherung, Bauausfiihrung, Bauiiberwachung und
Endabrechnung

(1) Dem F&rderungswerbar ist elne schriftliche Zusi-
cherung zu enteilen, wenn die Entscheidung im Sinne sei-
nes Ansuchens erfolgt. In die Zusicherung kénnen dem
Férderungszweck dienende Bedingungen und Auflagen
aufgenommen werden; dem Férderungswerber ist aber
jedentalis vorzuschreiben, dal die Endabrechnung chne
Verzug nach AbschluB der Bauausfihrung, ldngstens
aber zwdli Monate nach Bezug der Wohnung, vorzulegen
ist bzw. daB er seine Rechte an der bisher von ihm dau-
ernd bewohnten Wohnung binnen sechs Monaten nach
Bezug der geférderten Wohnung aufgibt. Bei der Errich-
tung von Eigenheimen durch natlrliche Personen ist an-
stelle der Endabrechnung der Nachweis Uber den Bezug
des Eigenheimes zu erbringen.

(2) Mit der Bauausfihrung darf vor Annahme der Zusi-
cherung durch den Férderungswerber nicht begonnen
werden; einem vorzeitigen Baubeginn kann dann zuge-
stimmt werden, wenn es sich bei dem Vorhaben um die
Errichtung sines Eigenheimes durch natirliche Personen
oder eine Sanierung eines Eigenheimes durch den Ei-
gentimer oder um eine Sanierung innerhalb der Woh-
nung handelt.

(3) Wihrend der Bauzeit ist die zweckmaBige und spar-
same Verwendung der Mittel und die Einhaltung der be-
dungenen Bauausfihrung zu iberwachen.

(4) Vor Zuzdhlung von Darlehensbetrdgen oder Zu-
schilssen darf die Zusicherung widerrufen werden, wenn
der Fdrderungswerber nicht alle in der Zusicherung fir
die Auszahlung vorgesehenen Voraussetzungen erfilit,
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§ 27
Verfiigungs- und Eigentumsbeschridnkungen

(1) Uber den Anspruch aus der Zusicherung (§ 6 Abs. 1
und § 26 Abs. 1) der Forderung darf weder durch Abtre-
tung, Anweisung oder Verpfidndung noch auf irgendeine
andere Weise unter Lebenden verfigt werden. Dieser An-
spruch kann nicht gepféndet werden.

(2} Wurde ein Forderungsdarlehen im Sinne des § 9 zu-
gesichenrt, so ist auf der Liegenschaft zugunsten des Lan-
des ein VerduBerungsverbot einzuverleiben. Dieses wirk!
gegen Dritte und bindet auch die Rechtsnachfolger.

(3) Ist das VerduBerungsverbot einverleibt, so darf das
Eigentum {Baurecht) an der Liegenschaft durch Rechts-
geschaft unter Lebenden nur mit schriftlicher Zustim-
mung des Landes Gbertragen werden.

(4) Die Zustimmung gem&f Abs. 3 ist zu erteilen, wenn
@s sich beim Erwerber der Liegenschaft um einen Férde-
rungswerber im Sinne des § 7 oder des § 13 handelt. Die
Zustimmung kann aber davon abhingig gemacht wer-
den, daB das aushaftende Férderungsdariehen ganz oder
teilweise zurickgezahtt wurde oder daB sich der Erwer-
ber verpflichtet, das authaftende Fdrderungsdariehen in
einem kirzeren Zeitraum als im urspringlichen Til-
gungspian vorgesehen ist, zuriickzuzahlen.

{5) Nach Ablauf von acht Jahren nach seiner Einverlei-
bung hat das Land die Einwilligung zur Léschung des
VerduBerungsverbotes zu erteilen, sofern das Forde-
rungsdarlehen  zurlickgezahit wurde bzw. keine
Annuitidten- oder Zinsenzuschisse mehr geleistet wer-
den. Bei Eigenheimen kann jedoch das Land die Einwilli-
gung zur Léschung des VerduBerungsverbotes bereits
dann erteilen, wenn das Férderungsdarlehen zuriickge-
zahlt wurde bzw. keine Zuschiisse mehr geleistet
werden.

(6) Sofern ein Belastungsverbot gema § 7 Abs. 2 Z. 2
auf der verbauten Liegenschaft zugunsten des Landes
eingetragen ist, hat das Land die Einwilligung zu dessen
Léschung zu erteilen, sobald die Baukosten auf Grund
der Endabrechnung geman § 26 Abs. 1 testgestelit sind.

§28

Kindigung des Faérderungsdarlehens und Einsteliung
der Zuschiisse

(1) In den Férderungsdarlehensvertrdgen (§ 9 und § 15)
ist zu vereinbaren, daB das Férderungsdariehen unter
Einhaltung einer angemessenen Kindigungsfrist gekin-
digt wird, wenn
1. der Darlehensnehmer .

&) seine Zahlungsverpflichtungen trotz Mahnung
nicht einhalt,

b} das Forderungsdarlehen oder die geférderte Won-
nung widmungswidrig verwendet oder

€) Bedingungen und Auflagen der Zusicherung nicht
erfiilt;

2. der Eigentiimer oder Mieter die geforderte Wohnung
nicht dauernd bewohnt.

{2) Von einer Kindigung kann abgesehen werden, wenn
1. im Zusammenhang mit Abs. 1 Z. 2 der Eigentimer
oder Mieter die geférderte Wohnung aus beriicksichti-
gungswiirdigen Griinden, wie z. B. wegen eines Kur-
oder Krankenhausaufenthaltes oder aus zwingenden
beruflichen Griinden, voribergehend nicht bewohnt;
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2. im Zusammenhang mit Abs. 1 Z. 2 aus berlcksichti-
gungswirdigen Grinden die Zustimmung zur zeitlich
beschrénkten kostendeckenden Vermietung einer ge-
térderten Wohnung erteilt wird.

(3) Die Annuitdten- oder Zinsenzuschisse (§ 10 und
§ 16) sind einzustellen, wenn

1. das bezuschuBte Hypothekardarlehen oder das For-
derungsdarlehen gekindigt wurde,

2. das Eigentum an der geférderten Wohnung oder das
Baurecht ohne Zustimmung des Landes durch ein
Rechisgeschaft unter Lebenden iberiragen wurde,

3. das Hypothekardarlehen oder das Férderungsdarle-
hen zuriickgezahlt wurde oder

4. Bedingungen und Aufiagen der Zusicherung nicht
eingehalten wurden.

§29
Filligstellung des Forderungsdarlehens

Das Forderungsdariehen kann ohne Kindigung fallig
gestellt werden, wenn Uber das Vermégen des Darle-
hensschuldners der Konkurs cder das Ausgleichsverfah-
ren ardffnet wird und schutzwirdige Interessen von Woh-
nungsinhabern oder kinftigen Wohnungsinhabern durch
die Félligkeit nicht gefdhrdet werden.

§ 30
Beglinstigte Riickzahlung

(1) Fir den Fall der vorzeitigen Rickzahlung von For-
derungsdarlehen, die nach diesem Landesgesetz, nach
dem Wohnbauférderungsgesetz 1954 oder den als Lan-
desgesetz geltenden Bestimmungen des dem Wohnbau-
forderungsgesetzes 1963, des Wohnbauforderungsge-
setzes 1984 oder des Wohnhaussanierungsgeseizes
erstmalig zugesichert worden sind, kann auf Ansuchen
gin NachlaB gewédhrt werden.

{2) Der NachiaB8 fir die Rickzahlung der Darlehensrest-
schuld kann nach der Restlaufzeit des Férderungsdarle-
hens und der Art der Forderung unterschiedlich festge-
setzt werden.

(3) Die Beglnstigung darft nur gewéhrt werden, wenn
das Farderungsdariehen nicht gekdndigt (§ 28 Abs. 1)
werden muB oder bereits gekiindigt worden ist.

§ 31

Ermittlung, Verarbeitung und Ubermittlung
von Daten

(1) Zum Zwecke der Feststellung der Férderungswiir-
digkeit und der Sicherung von Forderungsdarlehen ist die
Ermittlung und automationsunterstitzte Verarbeitung fol-
gender Daten des Férderungswerbers zuldssig: Name
oder Bezeichnung, Geburtsdatum, Anschrift, Anschrift
aufzugebender Wohnungen, Einkommen, familienrechtli-
che Merkmale, Leistungen fir den Wohnungsaufwand
sowie Wohnungsmerkmale.

{(2) Diese Daten dirten nur zu den im Abs. 1 genannien
Zwecken an andere Landesregierungen, Gemeinden und
sonstige Meldebehdrden, Finanzbehodrden sowie an die
Sozialversicherungstréager dbermittelt werden.
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Vil. HAUPTSTUCK

Verordnunésermﬁchtigung und Schiufibestimmungen

§ 32
Verordnungsermachtigung

(1) Die Landesregierung hat insbesondere zu folgen-
den Bestimmungen das Néhere durch Verordnung zu
regeln:

1. Erfordernisse der normalen Ausstattung (§ 2 Z. 6) und
die Begrenzung der Gesamtbaukosten (§ 2 Z. 9);

2. Hohe und An des Einsatzes von Eigenmitteln des
Forderungswerbers (§ 6 Abs. 4);

3. Hohe, Art, Gegenstand und Bedingungen der Forde-
rungsdariehen (§ 9 und § 15) sowie der Annuitdien-
oder Zinsenzuschisse (§ 10 und § 16);

4. die Art der Vergabe von Leistungen und der Aus-
schreibung, die Form und Behandiung der Anbote so-
wie die fir die Erteilung des Zuschlages maBgeben-
den Gesichtspunkte (§ & Abs. 5);

5. Hohe und Gegensland des Finanzierungsbeitrages
(§ 1)

6. Festlegung des Termines der Baubewilligung als Vor-
aussetzung far eine Férderung der Sanierung und
Festlegung der Hohe des Selbsthehaltes (§ 17 Z. 1
und 3);

7. Ermittlung des anrechenbaren und des zumutbaren
Wohnungsaufwandes sowie die Hohe und Anderung
der Wohnbeihilte (§ 23 und § 24);

8. Anderung des Tilgungsplanes bei einer Zustimmung
zu einem Eigentimerwechsel (§ 27. Abs. 4); )

9. Gewahrung eines Nachlasses bei vorzeitiger Rick-
zahlung eines Forderungsdariehens (§ 30).

(2) Vor Eriassung einer Verordnung gemaf Abs. 1 ist
geméB Arl. 115 Abs. 3 B-VG dem Osterreichischen Stéd-
tebund, Landesgruppe Oberdsterreich, dem Oberdster-
reichischen Gemeindebund, der Kammer der gewerbli-
chen Wirtschatt fir Oberosterreich, der Kammer flr Ar-
beiter und Angestellte fir Oberdsterreich, der Landwirl-
schafiskammer fiir Oberdsterreich, der Landarbeiterkam-
mer tir Oberbsterreich, der Ingenieurkammer flr
Oberdsterreich und Salzburg sowie dem Osterreichi-
schen Verband gemeinnitziger Bauvereinigungen — Re-
visionsverband, L.andesgruppe Oberdsterreich, Gelegen-
heit zur Stellungnahme zu geben.

§ 33
Ubergangshestimmungen

(1) Bauvorhaben, fir die eine schriftliche Zusicherung
nach den als Landesgesetz geitenden Bestimmungen
des Wohnbauforderungsgesetzes 1984 oder des Wohn-
haussanierungsgesetzes erteilt wurde, werden durch die-
ses Landesgesetz nicht berihrt, soweit Abs. 2 und 3
nichts anderes bestimmen.

{2) Auf Bauvorhaben, denen die Zusicherungen nach
den als Landesgeselz geltenden Bestimmungen des
Wohnbaufdrderungsgesetzes 1954, der Wohnbauftrde-
rungsgesetze 1968 und 1984 und des Wohnhaussanie-
rungsgesetzes sowie des Wohnungsverbesserungsge-
setzes erleilt wurden, sind die Kindigungs- und Einstel-
lungsgriinde gema? § 28 und im Falle von Eigentums-
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£ (5) pas Land Oberdsterreich kann gﬁr das
Jahr 1990 die Haushaltsmittel gemdd § 3

7. 1 in einem AusmaB zur Verfiigung stellen,
wie sie im Voranschlag des Landes Ober-
Bsterreich fiir das Verwaltungsjahr 1990

in der Wohnbaufrderung und der Wohnhaus-—
sanierung vorgesehen sind. Fiir das Jahr
199] sind diese Betrdge um insgesamt

70 Mio. Schilling zu erhﬁheni}

{ibertragungen einer getorderten Wohnung oder eines
geforderten Eigenheimes bzw. bei einer Neuzuweisung
einer geférderten Migtwohnung der Einkommensbegriff
gemét §2 2. 11 und die Bestimmungendes § 22. 13 und
des § 7 Abs. 1 Z. 2 anzuwenden.

(3) § 27 Abs. 4 gilt sinngem8s auch fiir Darlehen, die
aut Grund des Wohnbautdrderungsgesetzes 1954 oder
der als Landesgeseiz geltenden Bestimmungen des
Wohnbauférderungsgesetzes, der Wohnbauférderungs-
gesetze 1968 und 1984 sowie des Wohnhaussanierungs-
gesetzes gewéhrt worden sind.

{(4) Die im Zeitpunkt des Inkrafttretens dieses Landes-
geselzes rechiskriftigen Bescheide, mit denen Wohnbei-
hilfe gewdhrt wird, werden durch dieses Landesgesetz-
nicht berlhrt.

< -
§34
Inkrafttreten und AuBerkrafttreten

(1) Dieses Landesgesetz tritt mit 1. Juht 1990 in Kraft;
gleichzeitig treten nach MaBgabe der Bestimmungen des
§ 33 auBer Kraft: ’

'[1. Die landesgesetzlichen Bestimmungen

a} des Wohnbaufdrderungsgesetzes 1984, ausge-
nommen § 60 Abs. 8,

b) des Wohnhaussanierungsgesetzes, ausge-
nommen § 48 Abs. 2 ohne dessen letzten Halb-
satz,

¢) des Startwohnungsgesetzes;

2. das QGesetz i(ber den Wohnbauférderungsbeirat,

L.GBI. Nr. 3/1968, in der Fassung des Landesgesetzes

LGBI. Nr. 35/1974;

3. das Landesgesetz, mit dem als Landesgesetze geiten-
de Bestimmungen des Wohnbaufdrderungsgeseizes
1984 und des Wohnhaussanierungsgesetzes gedn-
dert werden, LGBI. Nr. 8/1089,

(2) Verordnungen und Richtlinien auf Grund dieses
Landesgesetzes diirten bereits von dem der Kundma-
chung folgenden Tag an erlassen werden. Sie dirfen
nicht fruher als mit dem Tag des Inkraftiretens dieses
Landesgesetzes in Kraft gesetzt werden.



